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Podium i korthet

Podium dr ett privatdgt fastighetsbolag som dger och forvaltar
bostadsfastigheter med fokus pa Malardalsregionen. Forvalt-
ningen bedrivs i egen regi med egen personal. Genom att alltid
fora en tydlig dialog med hyresgdsterna och férankra atgarder
med respektive hyresgast stravar Podium efter maximal kund-
noéjdhet.

Podium dger 41 fastigheter med 1100 ldgenheter och 130 lokaler
pa 12 orter. Fastighetsvardet uppgick den 31 december 2025 till
1831 mkr och hyresintdkterna var under aret 109 mkr.

Podium har sitt huvudkontor i Stockholm.
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D




Hyresintakter och driftnetto

Aret i sammandrag od

Innehallsférteckning

Podium i korthet 100 000
» Areti sammandrag 80 000
VD-ord
ot - Forvarv av Upplandshusen AB med fem fastigheter i Tierps kommun jz zzz
ksamh o o . . Jo
versamiet - Férvarv av tva mindre obebyggda fastigheter i Kdrsta, Vallentuna kommun, och
Hallbarhet g =g 20 000
Rimbo, Norrtdlje kommun
AR - e % : 2021 2022 2023 2024 2025
Formell arsredovisning - Slutfas i projekt Granen, Vasteras, med 29 nya lagenheter och planerad inflytt- _
l’lil’lg forsta halvaret 2026 B Hyresintékter M Driftnetto
- Fardigstdllande av projekt Grind, Norrtdlje, med 12 nya lagenheter med inflytt-
ning i december ) )
Fastighetsvarde
- Renovering av 12 ldgenheter i projekt Vinkelhaken, Eskilstuna, med inflyttning R r&l;(;

under fjdrde kvartalet
1500

- Fardigstdllande av projekt Gredby i Eskilstuna, omfattande uppférande av
kontor och konferensrum for befintlig hyresgdst 1000

500

2021 2022 2023 2024 2025

Aret i sammandrag

Hyresintikter, mkr 109 99
Driftnetto, mkr 73 65 Beldningsgrad
Forvaltningsresultat, mkr 51 43 %
Vardefoérandring forvaltningsfastigheter, mkr 33 135 60
Arets resultat, mkr 39 101 50
Balansomslutning, mkr 1 884 1742 40
Substansvarde NAV, mkr 893 819 30

@ Belaningsgrad, % 47,0 48,8 20
Soliditet NAV, % 47,4 47,0 10
Réantetdckningsgrad, ggr 24 2,9

P O D I U M Avkastning pa eget kapital, % 53 20,5 0 2021 2022 2023 2024 2025
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VD-ord

Balanserad strategi i utmanande tider

Podium levererar ett starkt resultat och uppvisar finansiell styrka. Under 2025 6kade
férvaltningsresultatet med 18 procent till 51 mkr (43). Samtidigt investerade vi

120 mkr i nya och befintliga fastigheter. Det ger goda forutsattningar infér ett 2026
ddr optimismen dr stdrre dn tidigare, dven om omvdrlden dr i konstant férandring.

Sedan vi stangde bockerna for rakenskapsdret 2025 har varlden
gatt igenom en gronlandskris, nya tullhot och dnnu ett krig

i Mellanostern med kraftigt stigande olje- och energipriser
som f6ljd. Aldrig tidigare har det varit sa svart att sia om
framtiden. Osdkerheten har blivit i det ndrmaste konstant.

POSITIVA TECKEN

I den situationen dr det en fordel att verka i Sverige vars export-
beroende ndringsliv har statt emot omvérldsoron val och visat
en stark formdga till omstallning. Vdra starka statsfinanser
gor oss dessutom mindre sarbara som land. Och vi ligger bra
till i konjunkturcykeln med en forvantad tillvaxt som slar de
flesta andra europeiska lander.

[ ett medellangt perspektiv har utvecklingen dessutom gatt
iratt riktning. Kapitalkostnaderna &r idag ldgre an for nagra
ar sedan, inflationen ligger under Riksbankens mal och
framtidstron var, i alla fall fére irankriget, pa uppgang. Dartill
ska laggas ett uppddmt behov av bostdder pa manga orter da
bostadsbyggandet varit begransat under flera ar.

BALANSERAD STRATEGI

Podium méter dessa forutsdttningar med en strategi byggd
pad ett balanserat risktagande. Vi dr fortsatt forsiktiga nar det
galler transaktioner och koncentrerar oss pa att optimera den
dagliga driften samt att ta hand om vdra befintliga fastigheter.
Har ar var lokala ndrvaro med lokalt anstéllda férvaltare en
framgangsfaktor.

Samtidigt dr vi beredda att agera ndr méjligheterna dyker upp.
Under 2025 forvarvade vi ddrfor Upplandshusen AB med fem
fastigheter och totalt 67 ldgenheter i Tierp. Dartill kdpte vi

tva mindre, obebyggda, fastigheter i Vallentuna och Norrtélje
kommuner. Dessa forvarv skedde till attraktiva prisnivaer och
ger oss goda mojligheter till fortsatt vardetillvaxt.

INVESTERINGAR | BEFINTLIGT BESTAND

Vi fortsatte fardigstallandet av de 29 nya ldgenheterna pa
fastigheten Granen i Vasteras ddr de forsta hyresgdsterna har
flyttat in ndr denna drsredovisning publiceras. Under 2025
slutférde vi bland annat ombyggnaden av ett helt vaningsplan
pa Grind i Norrtdlje, vilken genererade 12 nya fina ldgenheter
enligt var standard Podium Plus, samt renoveringen av lika
mdnga bostdder i Eskilstuna. Totalt uppgick vdra investeringar
inya och befintliga fastigheter under aret till 120 mkr.

Ett intressant exempel pa hur vi och vara kunder anpassar oss
till den férdnderliga omvérlden dr dppnandet av 24 SJU’s obe-
mannade livsmedelsbutik i Tillberga utanfér Vasteras. Genom
att bygga om en tidigare Coopbutik har vi och 24 SJU skapat
kedjans forsta obemannade livsmedelsbutik i fullskala.

TILLVAXT OCH KOSTNADSKONTROLL

DREV RESULTATET

Forvaltningsresultatet 6kade under dret med 18 procent till

51 mkr (43). Bakom forbattringen lag vaxande nettoomsatt-
ning pa 109 mkr (99) och god kostnadskontroll. Vardeférand-
ringarna pa fastigheterna uppgick till 33 mkr, vilket innebar
en atergang till mer normala nivaer efter fjoldrets exceptio-
nella 135 mkr. Tillsammans med en ldgre genomsnittlig rdnta
pa 3,4 procent (4,6) bidrog detta till att drets resultat landade
pa 39 mkr (101).

UTSIKTER INFOR 2026

Sammantaget gor detta att det finns skal att se positivt pa
Podiums framtid. Utéver de positiva tecken jag ndmnt dr min
bedémning ocksd att vi och alla andra kommer att bli allt
béttre pd att leva med osdkerheten i omvérlden.

Vi kommer att hélla fast vid var balanserade strategi och géra
kloka affarer ndr mojligheten ges samt fortsétta att utveckla

>

relationerna med vara hyresgéaster och lokala aktdrer pa vara
orter. Det dr ett forhallningssétt som stresstestats under senare
ar och som visat sig framgdngsrikt i en standigt foranderlig
omvadrld.

Stockholm 2026-05-20

Jonas Nyman, VD
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Strategisk inriktning

Podium &r ett privat fastighetsbolag som langsiktig dger och forvaltar bostads-

och verksamhetsfastigheter.

AN
LA
VISION

Podiums vision dr att vara den bdsta fastighets-
vdrden och ett féreddme i branschen. Vi ska
tillgodose vara hyresgdsters behov av en vél
fungerande och trivsam, lugn och trygg miljo
for alla som bor och vistas hos oss.

AFFARSIDE

Podium ska langsiktigt dga och forvalta
bostads- och verksamhetsfastigheter i
Sverige.

@' AMBITION

Podium ska tillhandahalla bostader
som garanterar ett bra och tryggt
boende.




Strategisk inriktning, forts.

Inledning STRATEGI

+ Strategisk inriktning & Podium ska langsiktigt dga och férvalta bostads- och verksamhets-
verksamhet

> Strategisk inriktning fastigheter i Sverige. Forvaltningen ska ske i egen regi med egen
Forvaltning personal och vara l6nsam och strategisk samt med en finansiering
Fastighetsbestind som &r balanserad och till en 13gt kalkylerad risk. Ett huvudtema
ar att alltid fora en tydlig dialog med hyresgdsterna och att alltid

9

I,—--'-:
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Fastighetsforteckning

=
W
e

Hallbarhet - Y . e ° g "
foérankra atgarder med respektive hyresgdst for att uppna maximal 3\,
Finansiering kundnojdhet. En n6jd hyresgést dr den bésta garantin for ett fram- \ _
Formell drsredovisning gangsrikt och langsiktigt fastighetsdgande. t'-‘-.. =h
. (!
FORVARVSSTRATEGI FORVALTNING SAMARBETSPARTNERS FASTIGHETSAGANDE IDAG
- Podium utokar fastighetsbestandet genom - Forvaltningen av fastigheterna sker i egen + Podium samarbetar med storre leveran- - Podium dger 1100 ldgenheter och
forvarv dér strategin passar. regi och med egen personal, vilket gor att torer och lokala féretag pa de orter dar 130 lokaler i centrala ldgen pa mindre och
. Ambitionen 3r att fortsitta utdka bestandet Podium kommer ndrmare hyresgdsterna bolaget dr verksamt. mellanstora orter i framst Mellansverige.
pa bade befintliga och nya orter med bibe- och snabbt kan avhjalpa fel - Den totala uthyrningsbara ytan ar
héllen finansiell stabilitet. 88000 kvm.
Fastighetsbestand, uthyrningsbar yta, kvm Fastighetsbestand, uthyrningsbar yta, %

100 000

80 000

M Norrtilje Lidingd

M Eskilstuna Tierp

M Degerfors Taby
Visterds M Hedemora
Filipstad Svedala

60 000
40 000

@ 20 000

0
PODIUM 2021 2022 2023 2024 2025
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Forvaltning

Podium forvaltar sina fastigheter i egen regi for att dirmed skapa kontinuitet och ndrhet i relationerna med hyresgdsterna.
Under 2025 slutférdes implementeringen av ett nytt fastighetssystem, vilket bade 6kar effektiviteten i férvaltningen och

forenklar fér hyresgdsterna.

Podium dger och forvaltar 41 fastigheter med fokus pa Malardalen och Mellansverige. Bade
ekonomisk och teknisk forvaltning sker i egen regi och av lokalt anstéllda forvaltare. Totalt
omfattar forvaltningsorganisationen 14 medarbetare, varav 6 utgdr fran kontoret i Stockholm
och 8 arbetar pd de orter ddr Podium dger fastigheter.

EGENFORVALTNING SKAPAR NARHET

Den decentraliserade férvaltningen skapar nérhet till hyresgésterna och ger god kunskap om
savél lokala férhdllanden som de unika fastigheterna. Férvaltarna svarar for 16pande dialog
med hyresgdsterna samt drift och skotsel av fastigheterna. I detta ingdr bland annat att ta
emot serviceanmalningar, dtgdrda fel samt att svara for kontakterna med lokala entreprendrer,
leverantdrer och andra aktdrer.

Genom att ha verksamheten i egen regi skapas dven kontinuitet da hyresgésterna moter
samma personer, de ldr kdnna varandra och det blir ldttare att ta kontakt. Det ger en familjar
kénsla och signalerar tillgdnglighet. Samtidigt méjliggdr det for Podium att identifiera ménster
i form av exempelvis aterkommande felanmalningar, vilket eventuellt indikerar behov av mer
overgripande atgérder.

Vid arsskiftet hade Podium egna férvaltare i Lidingd, Taby, Norrtélje, Vésteras, Eskilstuna,
Tierp, Hedemora, Degerfors och Filipstad.

ENERGIEFFEKTIVISERINGAR OCH FORENKLINGAR
Under 2025 1dg mycket fokus pd energieffektiviseringar, vilket dr viktigt av bade klimatskal
och ekonomi. I samma syfte inleddes, med bérjan i Hallstavik, ett projekt for att utvardera méj-
ligheten att installera bergvarme som huvudsaklig uppvarmningskalla for lampliga fastigheter.
Under aret implementerades dven ett nytt fastighetssystem. Genom systemet automati-
seras en rad funktioner som tidigare utférts manuellt. Dartill forenklar det for hyresgdsterna i
deras kontakter med Podium genom att nddvandig information samlas under "Mina sidor”.
Marknadsmdssigt innebar 2025 att konkurrensen om hyresgasterna 6kade pa nagra av
Podiums orter. Framfor allt handlar det om att det kommit ut relativt stora volymer nyproduk-
tion, vilka dnnu inte kunnat svdljas av marknaden. Detta 6kar betydelsen av lokal ndrvaro for
att snabbt kunna méta upp forandringar i efterfragan.




Inledning

+ Strategisk inriktning &
verksamhet

Strategisk inriktning
Forvaltning

» Fastighetsbestand
Fastighetsforteckning

Hallbarhet
Finansiering

Formell drsredovisning

PODIUM

Arsredovisning 2025

Fastighetsbestand

Podiums 41 fastigheter finns i attraktiva lagen i mellanstora stdader i Mellansverige. Under 2025
forvarvade bolaget ett storre bestand i Tierp samt tva mindre fastigheter i Rimbo och Vallentuna.
Dartill har ett 70- tal lagenheter moderniserats eller tillskapats i befintligt bestand.

Fran att tidigare haft ett bredare geografiskt perspektiv har Podium koncentrerat sitt fastig-
hetsbestdnd till Mellansverige och sérskilt Mélardalen. Gemensamt for fastigheterna &r att
de aterfinns i centrala ldgen i mellanstora stader samt att de genererar god avkastning till 1ag
kalkylerad risk. Aldersméssigt ar de flesta fastigheterna byggda fran 1940-talet och framat.
Genom lokal ndrvaro och férvaltning i egen regi kan Podium kontinuerligt arbeta med att
utveckla och forbéttra fastigheternas tekniska och ekonomiska prestanda, minska eventuella
vakanser samt ddrmed 6ka fastighetsvdrdena. I vissa av fastigheterna finns ocksa méjlighet till
utveckling genom om-, till- eller nybyggnation.
Under dret renoverades ett 40-tal ldgenheter enligt Podiums koncept Podium Bas, Podium
Plus och Podium Premium. Darutdver genomfordes investeringar i lopande férbattringar och
underhall. Bland annat utférdes utvandig malning av fastigheterna i Bergshamra i Norrtélje
och upprustning av gardarna i Hallstavik genom asfaltering och anldggning av grasytor.

FASTIGHETER UNDER UTVECKLING

Efter att Podium 2022 férvédrvade fastigheten Vagnmakaren 8 i Eskilstuna inledde bolaget,
tillsammans med Eskilstunakuriren, ett detaljplanearbete i syfte att tillskapa ett hundratal nya
bostédder och lokaler samt lyfta upplevelsen av centrum. Detaljplanen var under 2025 ute pa
samrad och férvdntas antas under 2026.

Vagnmakaren, Eskilstuna

Under aret arbetade Podium dven aktivt infor startbeskedet for att uppfora ett bostadshus med
cirka 20 ldgenheter pd Gammelmoran 2, Liding6.

Den nyforvarvade fastigheten i Vallentuna utvecklas f6r uppstéllning och férvaring. Dar-
till fortsatte under dret arbetet arbetet med bygglovshandlingar for att uppfora ett bostadshus i
centrala Are.

FORVARV AV TVA FASTIGHETER

Under 2025 f6rvdrvade Podium bolaget Upplandshusen med fem fastigheter om samman-
lagt drygt 3 400 kvm i Tierp. Totalt omfattar férvarvet ndstan 70 lagenheter pa olika platser i
kommunen.

Utover detta forvarvade Podium tva obebyggda fastigheter i Rimbo respektive Vallentuna.
Bada fastigheterna ligger i bra ldgen i ndrheten av E18. Exakt hur de kommer att nyttjas dr annu
inte klart.

Podium letar standigt efter attraktiva objekt som passar in i bolagets fastighetsportfolj.
Fokus ligger pa fastigheter ddr bolaget redan dr etablerat eller bestand som gor det méjligt att
bygga upp lokal narvaro. Efter nagra ar med relativ stiltje pa transaktionsmarknaden noterade
Podium en 6kad aktivitet under 2025 och det mesta tyder pa fortsatt fler fastighetsaffdrer
under 2026.

Granen, Vasteras

= s



Fastighetsforteckning

+ Strategisk inriktning &
verksamhet

Antal Uthyrnings-

Strategisk inriktning Fastighet Kommun Adress Verksamhet bostider bar yta, kvm
Forvaltning - Gammelmoran 1 Lidingd Dannemansvigen 25-33 1954  Bostider 44 2375 0 2375

_ E:zzg::z'f’:;f‘c'l‘i - Trasten 1 & Tarnan 3 Lidings Svalvagen m. fl. 1948 Bostader 54 2531 409 2 940
& & Reparatéren 3 Taby Reprovagen 5 1985 Lager/Létt industri 0 0 1800 1800
Hallbarhet Reparatéren 7 Taby Reprovigen 7 1983 Lager/Latt industri 0 0 750 750
Finansiering Tryckaren 9 Taby Reprovagen 8 1981 Lager/Létt industri 0 0 730 730
Pucken 1, Klubban 1 & Malburen 1 Norrtilje Drottning Kristinas vig 62-68 1990 Bostader 64 5051 330 5381

Hoel slisralosbiloy Hallsta 34:1 Norrtlje Envigen 18-26 1991 Bostider 44 3708 0 3708
Bergshamra 1:302 & Utanbro 1:108 Norrtilje Rosenlundsvagen 2-4 1990 Bostader 34 2798 950 3748

Grindskolan 2 Norrtilje Timotejgatan 5-7 1986 Bostader 67 4082 32 4114

Gjutaren 4 Norrtilje Granparksgatan 4 1991 Bostader/Vard 31 1658 885 2 543

Poppeln 2 Vasteras Gunnilbogatan 2 1961 Bostdder/Handel 195 3623 2 395 6018

Granen 5 Vasteras Harbostigen 1 1957 Bostdder 29 1592 0 1592

Hubbo-Sérby 15:11 Visteras Kvistbergavagen 12 1966 Lager/Létt industri 0 0 769 769

Poseidon 1 Vasteras Poseidongatan 2 m. fl. 2023 Bostdder 78 4721 0 4721

Vinkelhaken 5 Eskilstuna Nybrogatan 5 1954 Blandat 19 1360 2533 3893

Vagnmakaren 8 Eskilstuna J A Selanders gata 1 1967 Bostader/Handel 16 1019 3060 4079

Vintergatan 22 Eskilstuna Gredbyvégen 24 1962 Lager/Latt industri 0 0 7765 7765

Tierp 27:2 Tierp Centralgatan 11 1924 Bostdder 10 562 562

Stymne 5:2 Tierp Bruksgatan 140-145 1960 Bostdder 11 407 407

Tierp 83:3 Tierp Lovasvagen 6 1940 Bostdder 2 202 202

Mehede 2:80 Tierp Riksvagen 15-17 1900 Bostader 6 460 460

Tierp 88:1 Tierp Grevgatan 6 2024 Bostader 38 1794 1794

Turbo 1:19 & 1:20 Hedemora Turbo 24-32 1929 Bostader 17 1326 0 1326

Bruket 4:2 & 6:6 Degerfors Stationsvagen m. fl. 1950 Bostdder 150 8 905 137 9 042

Agen 11:12, 11:14 & 12:1 Degerfors Agensgatan 2 m. fl. 1956 Bostader 80 4276 1179 5455

Naktergalen 27, 28 & 29 Filipstad Hertig Filipsgatan m. fl. 1972 Bostader/Handel 88 5590 4733 10 323

Bjarshog 8:16 Svedala Bjarshogs Stationsvag 14 1983 Lager/Létt industri 0 0 1035 1035

Utvecklingsfastigheter

Gammelmoran 2 Lidingd Utvecklingsfastighet
Norrhall 3:18 Vallentuna Utvecklingsfastighet
Skederids-Norrby 5:9 Norrtilje Utvecklingsfastighet
Mérviken 1:62 Are Utvecklingsfastighet 180 180
Summa 1077 58 220 29 492 87 711

PODIUM
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Hallbarhetsrapport

Detta dr Podiums forsta hallbarhetsrapport i enlighet med Voluntary Reporting Standard for Small and Medium-sized
Enterprises (VSME). Rapporten omfattar moderbolaget och de fastighetsdgande dotterbolag som ingar i koncernen
samt redovisar hallbarhetsarbetet under perioden 1 januari—31 december 2025.

PODIUM 2025 | SIFFROR

Graferna nedan visar Podiums miljépaverkan 2025 jamfort
med andra svenska fastighetsbolag med inriktning pa fler-
bostadshus avseende tre nyckeltal — klimatpaverkan, energi-
anvandning och vattenuttag. For samtliga géller att att ldgre
vdrden dr béttre. Morkgron stapel markerar Podium.

Klimatpaverkan - kg CO,e/kvm BOA+LOA (Scope 1+2, market-based)

Branschbist
Podium 2025 s
Branschsnitt I

Branschsimst I—

OM RAPPORTEN
Podium omfattas inte av Arsredovisningslagens eller EUs
krav pa hallbarhetsrapportering, men har valt att uppréatta en
rapport enligt basmodulen i VSME — en frivillig EU-standard
som dr utformad for sma och medelstora foretag. Rapporten
ger overblick dver hur verksamheten paverkar milj6, klimat
och méanniskor samt ldgger grunden f6r uppf6ljning 6ver tid.
Under 2025 samlades hela verksamheten for en hall-
barhetsworkshop tillsammans med externa konsulter dér
bolagets fokusomraden identifierades: klimatpaverkan och
resursanvandning, medarbetares valmaende och utveckling
samt trivsel och trygghet for hyresgéster. Dessa omraden
beskrivs i detalj ldngre fram i rapporten.

Energianvindning —kWh/kvm BOA+LOA (byggnadsenergi: virme + fastighetsel)

Branschbist

Podium 2025 I
Branschsnitt
Branschsimst I——

Hallbarhetsredovisningen dr uppréttad pa koncernniva och
omfattar moderbolaget Podium AB samt de fastighetsdgande
dotterbolag som ingar i koncernredovisningen for raken-
skapsdret 2025. Klimat-, energi- och vattendata (B3 och B6)
baseras pa den sa kallade operativa kontrollprincipen och
omfattar de fastigheter ddr Podium star for férbrukning av el,
varme och vatten. Fastigheter ddr hyresgdsten tecknat egna
leverantdrsavtal ingar dérmed i koncernen men inte i de redo-
visade forbrukningsnyckeltalen. Datainsamlingen motsvarar
en uthyrningsbar yta om 68 111 kvm av totalt 87 796 kv,
vilket motsvarar cirka 78 procent av bestandet.

Vattenuttag — m’/kvm BOA+LOA (kommunalt vatten)

Branschbast

Podium 2025 I

Branschsnitt FEEEE——
Branschsimst I

Kéllor: Podiums egen rapportering 2025 (BOA+LOA 68 111 kvm); Energimyndighetens energistatistik for flerbostadshus 2024; Boverket/Incit-Repab Fakta 2024; GRESB Real Estate Benchmark 2024.

Detaljerade nyckeltal och fotnoter aterfinns pa sidan 13.
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Miljo och klimat

Milj6 och klimat ar omrdden ddr Podium har ett ansvar som fastighetsagare. Samtidigt dr de viktiga for
bolagets langsiktiga verksamhet. Paverkan sker framst genom egna fordon, energianvandning i fastigheter,
anvandning av resurser samt vattenforbrukning i den dagliga driften.

ENERGI OCH UTSLAPP

Klimatférandringarna dr en av var tids storsta globala utma-
ningar och paverkar samhdllen, féretag och fastighetssektorn
i stort. Fastigheter star for en betydande del av energianvand-
ningen och utsldppen av vaxthusgaser, framst genom den
16pande driften av byggnader samt resursanvandning i
samband med underhall och byggnation.

Internationella 6verenskommelser som Parisavtalet, till-
sammans med nationell lagstiftning och 6kade férvantningar
fran hyresgdster, finansidrer och andra intressenter, bidrar till
att fler foretag behover forsta och hantera sin klimatpaverkan.

Som ett forsta steg i hallbarhetsarbetet genomfoér Podium
nu sina forsta klimatberdkningar av verksamheten. Berdk-
ningarna baseras pa Greenhouse Gas Protocol (GHG-protokollet),
dér Podium till en bérjan fokuserar pa Scope 1 och 2.

1ar redovisas for forsta gangen dven intensitetsnyckeltal
per kvadratmeter (BOA+LOA 68 111 kvm for det fastighets-
bestand dér energi- och vattendata samlats in under 2025),
med branschsnitt och bést-i-klassen-nivd som referens.
Nyckeltalen presenteras pa féljande sida.

SCOPE 1 OCH SCOPE 2
GHG-protokollet ar uppdelat i tre Scope:

+ Scope 1: Direkta utsldpp fran foretagets egna anldggningar
samt fran egna eller leasade fordon.

+ Scope 2: Indirekta utsldpp av vaxthusgaser som uppstar
fran inkopt energi.

+ Scope 3: Ovriga indirekta utslipp kopplade till organisatio-
nens vardekedja (ej med i ar).

Inom Scope 1 kommer utsldppen fran féretagsfordon och
arbetsmaskiner som drivs av bensin och diesel. Nagra av
foretagsbilarna dr hybrider eller elbilar. I delar av bestandet
finns dven bergvarme samt pelletseldning i Tierp, vilka dock
inte resas separat da Podium dnnu inte kunnat samla in full-
standiga data. Arbetet med att kvalitetssdkra underlaget infér
2026 pagar.

Inom Scope 2 &r all inkdpt el 100 procent ursprungs-
madrkt fossilfri och bidrar inte till nagra utslapp enligt
market-based-metoden. Utsldppen kommer i sin helhet fran

J&

fjdrrvarme ddr den fornybara/atervunna andelen uppgar till
98,9 procent, vilket dr klart 6ver riksgenomsnittet pa 91 pro-
cent (Energiforetagen, 2025).

CIRKULARITET OCH RESURSANVANDNING
Resursanvandning och cirkularitet handlar om hur Podium
anvander material, energi och andra resurser pd ett klokt och
langsiktigt sdtt samthur bolaget kan dteranvanda och atervinna
for att minska belastningen pa miljon. Fér Podium handlar
det framst om bygg- och underhallsmaterial, energi och drift
samt avfall

Ett viktigt omrade &r inkdp dér Podium vill 6ka medve-
tenheten och andelen samkép for att minska den negativa pa-
verkan. Bolaget astadkommer &ven paverkan i samband med
underhall och renoveringar, vilket ofta dr resurskravande.

Podium saknar i nulédget tillrdcklig datainsamling for att
kvantifiera mangden avfall under. En rutin f6r uppf6ljning av
avfall och materialfloden kommer att etableras under kom-
mande ar.
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Nyckeltal miljo och klimat

Klimatpaverkan' (ton CO,e) 2025

Scope 1 — direkta utslapp 254
Fordonsbrénsle (bensin/diesel) 254

Scope 2 - indirekta utslapp (market-based) 126,4

Inkopt el (100 procent ursprungsmarkt fossilfri) 0,0
Fjarrvarme 126,4
Totala utslapp Scope 1 + Scope 2 1518
Klimatintensitet, kg CO,e/kvm BOA+LOA 2,2

' Klimatberikningarna féljer Greenhouse Gas Protocol Corporate Standard
(WRI/WBCSD 2015) med svensk vigledning fran Naturvardsverket.
Scope 2 redovisas market-based, dvs. baserat pé avtal om ursprungs-
mérkt el; motsvarande location-based (nordisk residualmix cirka 46 g
CO,e/kWh enligt IVL Svenska Miljinstitutet 2025) skulle ge 229,19 ton
CO,e. All inkdpt el ar 100 procent ursprungsmarkt fossilfri (EECS-GO/
ursprungsgaranti). Fjarrvirmens utsldpp baseras pa leverantérsspecifika
emissionsfaktorer enligt Energiféretagens arliga miljévirdesrapport
(2025). Klimatintensiteten ar beraknad pa BOA+LOA 68 111 kvm
(det bestand dar energidata samlats in 2025); métt per Atemp (cirka
75 000 kvm, uppvarmd area enligt BBR) blir intensiteten cirka 2,0 kg
CO,e/kvm.

Klimatpaverkan'

Branschbast
0,3-0,8

(kg CO,e/kvm BOA+LOA) Branschsamst Branschsnitt  Podium 2025
Klimatintensitet, totalt 12-15 40 2,2

" Branschsdmst motsvarar de simsta 10 procenten av svenska flerbostadshus enligt Boverkets energistatistik och Incit-Repab Fakta 2024 — framst éldre,
oisolerat bestand fran 1960-80-talet med oljepanna eller fjarrvarme producerad av fossila brinslen. Branschsnitt baseras pa Energimyndighetens fastighets-
statistik kombinerat med fjarrvarmens nationella emissionsmedel enligt Energiféretagens érliga miljévardesrapport (2025), market-based. Branschbast
representerar nybyggda passivhus och NollCO,-certifierade flerbostadshus enligt BBR 29 klimatzon Il samt Sweden Green Building Councils Miljébyggnad
Guld.

Podium
Energianvindning' MWh, 2025 Branschsimst Branschsnitt kWh/kvm  Branschbast
Fjarrvarme 8208,5 170+ 130 121 55-65
Inkopt fastighetsel 22352 35+ 28 33 17-20
Byggnadsenergi (virme + el) 10 443,7 200+ 165 153 75-85

" Absoluta tal i MWh avser kopt/anvand energi i det fastighetsbestand dar energidata kunnat samlas in under 2025, hamtade fran fjarrvirmeleverantérernas
och elnitsbolagens arsdata. Per kvadratmeter berdknat pa BOA+LOA 68 111 kvm (del av fastighetsbestdndet dér inte hyresgist sjalva star for energifor-
brukningen). Matt per Atemp (cirka 75 000 kvm, uppvarmd area enligt BBR) motsvarar detta fjarrvirme 109, fastighetsel 30 och byggnadsenergi totalt
139 kWh/kvm. Branschsamst avser ej energirenoverat 1960-80-talsbestand enligt Boverkets BBR-statistik och Incit-Repab Fakta 2024. Branschsnitt utgar
frén Energimyndighetens senast publicerade energistatistik for flerbostadshus 2024 (130,6 kWh/kvm Atemp fér uppvarmning och varmvatten i det svenska
flerbostadshusbesténdet, motsvarande cirka 144 kWh/kvm BOA+LOA), kompletterat med Incit-Repab Fakta 2024 och GRESB-benchmarks for fastighetsel
cirka 25 kWh/kvm Atemp. Branschbist representerar passivhus och NollCO,-certifierad nyproduktion enligt BBR 29 klimatzon Ill samt referensvarden
frdn Sweden Green Building Council och GRESB Real Estate Benchmark 2024.

Andel férnybar/fossilfri energi, (%)’ Branschsaimst Branschsnitt ~ Podium 2025 Branschbist
Inkopt el 30 65 100 100
Fjarrvarme 70 91 98,9 100
Fordonsbransle 0 15 0 100

' Branschsamst for el motsvarar oavtalad residualmix (cirka 30 procent férnybart enligt Energimarknadsinspektionens ménadsstatistik 2024—2025); for
fiarrvairme nat med évervigande fossil produktion. Branschsnitt baseras pa riksgenomsnittet enligt Energiféretagens arliga miljévardesrapport (2025): fjarr-
viarme 91 procent férnybart/atervunnet och svensk elmix cirka 65 procent férnybart inklusive icke-ursprungsmarkt el. Branschbist innebar 100 procent
ursprungsmarkt fossilfri energi (Bra Miljéval/EECS-GO) samt fossilfria drivmedel — biogas, HVO eller el — fér fordon. Podiums fordonsbransle ér idag fossil
bensin/diesel; el- och hybridbilar utgér en vixande andel av vagnparken och fasas in successivt.

Podium
m3, 2025 Branschsimst Branschsnitt m®/kvm

81 031 1,7+ 1,5 1,2

Branschbast
0,8-1,1

Vattenuttag'
Kommunalt vatten

" Absoluta tal i kubikmeter avser kommunalt vatten levererat till fastigheterna 2025 enligt VA-leverantérernas faktureringsdata. Per kvadratmeter berdknat pa
BOA+LOA 68 111 kvm (delmiingd av totalbestindet med insamlad data); mitt per Atemp (cirka 75 000 kvm) motsvarar férbrukningen cirka 1,08 m*/kvm.
Branschsdmst avser bestand utan vattensparutrustning eller IMD (individuell métning och debitering) enligt Incit-Repab Fakta 2024. Branschsnitt baseras pa
svenska flerbostadshus enligt Incit-Repab Fakta 2024 och Energimyndighetens fastighetsdata. Branschbist representerar BBR-certifierad nyproduktion med
IMD och sndlspolande armaturer enligt Boverkets nybyggnadsregler.
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Social hallbarhet

Social hallbarhet handlar om hur Podium tar hand om sina medarbetare och hyresgdster samt hur bolaget
bidrar till de samhadllen dér fastigheterna finns. Som lokal aktor pa flera mindre orter ser Podium det som
en naturlig del av verksamheten att vara en stabil och langsiktig hyresvard som skapar trygghet och trivsel

for de boende.

For medarbetarna arbetar Podium systematiskt med arbets- Under 2025 hade Podium i medeltal 10 anstéllda, varav 9 mdn
miljo, sékerhet och kompetensutveckling — bade pa huvud- och 1 kvinna. Bolaget har ingen formell ledningsgrupp. Podium
kontoret och ute pa orterna ddr fastighetsskotarna verkar. dr inte anslutet till kollektivavtal, men tilldmpar lonenivaer
Bolaget vdrnar om korta beslutsvéagar, tydligt ansvar och en och anstdllningsvillkor som minst motsvarar géllande kollek-
god intern kultur. tivavtal i branschen. Utbildningsinsatserna uppskattas till

cirka 10 timmar per anstélld och ar.

Under 2025 intrdffade tvd arbetsplatsolyckor och inga arbets-
relaterade dodsfall. Bolaget foljer upp incidenter 16pande och
arbetar férebyggande med rutiner, skyddsutrustning och
sdkerhetsutbildning.
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Policys, styrning och uppfoljning

Podium ska beskriva verksamheten pa ett ansvarsfullt sdtt med hansyn till organisation, samhalle och miljo. 1 linje
med globala mal ska bolaget pa lang sikt minska sitt negativa avtryck pa klimatet for att bidra till Parisavtalets mdl om
att begransa den globala uppvdrmningen.

VD dr 6vergripande ansvarig for hallbarhetsarbetet och tillser att ansvar och befogenheter ar kommunicerade
och tydliggjorda pa ett satt som gor att hallbarhetsarbetet bedrivs ansvarsfullt och effektivt. Analys och malséttning
genomfors pa kort och lang sikt och foljs upp av ledning och styrelse minst en gang per ar.

Podium har inte blivit féremal f6r fallande domar avseende mutor eller korruption.

Att bedriva verksamheten pa ett drligt och ansvarsfullt sétt ar nagot bolagets dgare varderar hogt. Genom detta
laggs grunden for en langsiktigt hallbar verksamhet, ddr ekonomisk stabilitet och ansvarstagande gar hand i hand.

Aktiviteter framat

For att minska klimatpaverkan och starka resurseffektiviteten planerar Podium flera viktiga utvecklingsinsatser fram-
at. Bolaget ser bland annat 6ver méjligheten att stdlla om den primdra uppvarmningskallan fran fjarrvarme eller andra
uppvdrmningsmetoder till bergvdrme som primdr uppvarmningskalla for ett mindre antal pilotfastigheter.

Utover uppvarmning undersoker Podium vilka fastigheter som kan lampa sig for att montera solpaneler som
en kompletterande kdlla for elfdrsorjning. Dartill kommer bolagets foretagsbilar, vilka anvands av medarbetare ute i
landet, att successivt bytas ut till elbilar i stéllet f6r de bilar med férbranningsmotorer som Podium har idag.

Rorelse mot branschbast

Podium har som ambition att varje ar ndrma sig Branschbést for byggnadsenergi (kWh/kvm BOA+LOA). Illustrationen
nedan visar Podiums position 2025 i férhallande till Branschsdmst, Branschsnitt och Branschbast — samt riktningen

for det fortsatta arbetet.
Branschbiast
75-85

Byggnadsenergi (varme + el) per kvadratmeter, kWh/kvm BOA+LOA. Pil markerar malbild fér Podiums fortsatta minskning mot Branschbist.
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Fastighetsvdrdering

Podium vérderar fastigheterna en gang per ar med hjdlp av
extern part. Vid varderingarna redovisas fastigheterna till
verkligt vérde, vilket faststélls genom en 10-arig kassaflodes-
modell. Varje fastighet vérderas individuellt genom att nuvdrdes-
berdkna framtida kassafloden, det vill sdga hyresbetalningar,
minus bedémda drifts- och underhallsutbetalningar. Kalkyl-
perioden &r 10 ar och restvardet har bedomts genom en
evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmassigt
driftsnetto aret efter kalkylperiodens slut.

Evighetskapitaliseringen sker med ett direktavkastningskrav
utifrdn den aktuella transaktionsmarknaden for jamforbara
fastigheter déar saval direkta som indirekta (fastigheter salda i
bolag) transaktioner har beaktats.

Hyresutvecklingen bedoms f6lja inflationen med hénsyn
tagen till gallande indexklausuler i kontrakten under dess
16ptider. Vid ett hyresavtals upphorande sker en bedémning
om avtalet anses bli forlangt till rddande marknadsniva samt
att risken bedéms huruvida lokalen kan bli vakant. Vakanser
bedéms utifran gallande vakanssituation med en successiv

anpassning till bedémd marknadsmadssig vakans med hdnsyn
till objektets individuella férutsattningar.

Vid beddmning av fastighetens framtida fastighets-
kostnader har utfalls- och prognosmaterial samt berdknade,
normaliserade kostnader anvénts.

Direktavkastningskrav och kalkylrdantor som anvands i
kalkylen har hérletts ur jamforbara transaktioner pa fastig-
hetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av férrantningskrav
ar lage, hyresniva, vakansgrad och fastighetens skick. I not 4
redovisas anvanda direktavkastningskrav och kalkylrantor.

Kanslighetsanalys Forindring Resultateffekt Ingangsdata Niva
Hyresintdkter +-1% 1,1 mkr (1 mkr) Kalkylrantekrav for diskontering av framtida kassafléden, % 4,98-10,36
Rénteniva for rantebirande skulder +-1% 8,7 mkr (8,1 mkr) Direktavkastningskrav fér bedémning av restvarde, % 2,97-8,25
Fastighetskostnader +-1% 0,4 mkr (0,3 mkr) Medelvarde av direktavkastningskrav for bedémning av restvarde, % 5,55
Vardeforandringar fastigheter +-1% 18 mkr (17 mkr)

. .
Granen, Visteras

e
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Finansiering

Att utveckla och langsiktigt dga fastigheter ar kapitalintensivt och staller krav pa en stabil finansiering,
Podium arbetar aktivt med att optimera kapitalstrukturen genom en balanserad kombination av eget
kapital och rantebdrande skulder. Malet dr att sdkerstdlla finansiell handlingsfrihet, begrdnsa riskexpo-
neringen och samtidigt skapa férutsattningar for langsiktigt god avkastning.

TILLGANGAR OCH EGET KAPITAL
Vid utgdngen av 2025 uppgick eget kapital till 746 206 tkr (681 853), motsvarande en soliditet
NAV om 474 procent (47,0)

RANTEBARANDE SKULDER
Rantebdrande skulder uppgick vid utgdngen av 2025 till 874 453 tkr (808 133), vilket innebdr
en 6kning med 66 320 tkr under aret. Beldningsgraden uppgick till 470 procent (48,8). Den
genomsnittliga rantenivan minskade under dret till 34 procent (4,6).

Den externa finansieringen utgérs i sin helhet av banklan med pantséattning i fastigheter.
Finansieringen &r férdelad mellan flera kreditgivare, vilket minskar beroendet av enskilda
langivare och bidrar till 6kad finansiell flexibilitet.

DERIVAT
Podium anvénder rantederivat som ett komplement till den l6pande finansieringen i syfte att
hantera ranterisken och skapa férutsdgbarhet i rantekostnaderna.

Vid arsskiftet uppgick den totala swapvolymen till 490 mkr, motsvarande cirka 56 procent
av de réntebdrande skulderna.

LIKVIDA MEDEL
Vid utgangen av 2025 uppgick likvida medel till 14 751 tkr (45 869).




Inledning

Strategisk inriktning &
verksamhet

Hallbarhet
+ Finansiering
Fastighetsvdrdering

Finansiering
= Flerarsoversikt

Formell drsredovisning

@

PODIUM

Arsredovisning 2025

Flerarsoversikt

Koncernen 2025 2024 2023 2022 2021
Fastighetsrelaterade

Uthyrningsbar area, tusental m? 88 80 75 72 70
Antal fastigheter, st 41 32 31 31 37
Marknadsvarde, Mkr 1831 1657 1463 1363 1398
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 87 87 90 93 92
Snitthyra, kr/m? 1499 1448 1174 1130 1104
Finansiella

Hyresintakter, Tkr 108 611 99 118 94 952 80 460 76 184
Driftnetto, Tkr 72 747 64738 61959 50 241 50 129
Resultat efter finansiella kostnader, Tkr 20 806 31329 31 250 32114 30 677
Resultat fore skatt, Tkr 53783 139 819 -81 480 -65817 187 318
Arets resultat, Tkr 38 504 100 708 -64 153 -48 672 150 106
Balansomslutning, Tkr 1883865 1741582 1573053 1441697 1481372
Substansvirde NAV 892 861 819128 713534 799146 880237
Genomsnittlig ranta totala skulder inkl. derivat, % 34 4,6 3,2 19 14
Soliditet NAV, % 47,4 47,0 45,4 554 59,4
Avkastning pa eget kapital, % 53 20,5 -10,5 -7,2 25,0
Belaningsgrad, % 47,0 48,8 52,5 40,4 35,2
Réntetdckningsgrad, ggr 2,4 29 2,2 3,7 51
Moderbolaget 2025 2024 2023 2022 2021
Finansiella

Resultat efter finansiella poster -31 239 -29 053 4819 24 053 2 001
Resultat fére avskr (EBITDA) -4 991 -8 544 -7 004 -4 991 -3 981
Balansomslutning 488 788 490974 480 371 438945 346 553
Soliditet, % 20,2 16,1 27,8 29,3 30,0

J&

KOMMENTAR TILL FLERARSOVERSIKT

Under 2021 fattade Podium beslut om att koncentrera
verksambheten till Mélardalen och bolaget avyttrade ett antal
fastigheter i Ndssjo. Samtidigt paborjades tva Svanenmarkta
byggnadsprojekt om totalt 187 ldgenheter i Vasteras och
Eskilstuna.

Rysslands invasion av Ukraina bidrog under 2022 till
6kade kostnader och stigande rantor. Trots detta uppratt-
holl Podium en stabil ekonomisk position och presterade ett
forbattrat forvaltningsresultat. Arbetet med de bada projekten
i Vdsteras och Eskilstuna fortsatte. Dartill inleddes ett utveck-
lingsarbete for att skapa bostdder pa fastigheten Granen 5 i
Malmaberg, Vésteras.

Aven 2023 paverkades av den geopolitiska oron i om-
varlden och dess effekter pa framfor allt rdntorna. Podium
tilltrddde under varen fastigheten med 78 ldgenheter pa Oster
Malarstrand i Vésteras. Dartill forvarvande bolaget en fastig-
het i Bara i Svedala med en uthyrningsbar yta om 1 000 kvm.
Samtidigt fortsatte arbetet for att tillskapa 29 bostader pa
Granen 5 i Vasteras.

Under 2024 forvdrvade Podium aktierna i Fastighetsbo-
laget Gredbyhusen AB som &dger en industrifastighet i Gredby,
Eskilstuna, om 7 800 kvm.

Under 2025 férvédrvades Upplandshusen AB med
fem fastigheter om 67 ldgenheter i Tierps kommun samt
tva mindre obebyggda fastigheter i Vallentuna respektive
Norrtdlje. Samtidigt fortsatte ombyggnaden av Granen 5 i
Vdsteras, vilken berdknas fardigstallas under 2026.
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Forvaltningsberadttelse

Styrelsen och verkstdllande direktdren for Podium Fastigheter AB (Podium), organisationsnummer
556297-7990, avger hdarmed redovisning fér koncernen och moderbolaget for rakenskapsar 2025.
Uppgifter inom parentes avser foregdende rakenskapsar.

Arsredovisningen &r upprattad enligt International Financial
Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accoun-
ting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran
International Financial Reporting Interpretation Committee
(IFRIC), sadana de antagits av EU. Vidare har Kompletterande
redovisningsregler f6r koncerner, RFR 1, utgivna av Radet for
Finansiell Rapportering tillimpats.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Podium fastighetsforvaltning genom fastighetsdgande
dotterbolag samt darmed forenlig verksamhet. Bolaget har
sitt sdte i Stockholm. Podium dr moderbolag i en koncern som
bestar av 21 dotterbolag (se not 22). Dotterbolagen dger och
forvaltar fastigheter.

AFFARSIDE
Podium ska langsiktigt d4ga och forvalta bostads- och verksam-
hetsfastigheter i Sverige.

STRATEGI

Podium ska langsiktigt dga och forvalta bostads- och verk-
samhetsfastigheter i Sverige. Forvaltningen ska ske i egen
regi med egen personal och vara l6nsam, strategisk, med en
finansiering som dr balanserad och till en lagt kalkylerad

risk. Ett huvudtema dr att alltid féra en tydlig dialog med
hyresgdsterna och att alltid férankra atgarder med respektive
hyresgast for att uppnd maximal kundnéjdhet. En n6jd hyres-
gdst dr var basta garanti for ett framgangsrikt och langsiktigt
fastighetsdgande.

FASTIGHETSBESTAND

Podium dger genom dotterbolag ett flertal fastigheter i centrala
ldgen i mindre och mellanstora svenska orter i Svealand. Fas-
tigheterna dar bebyggda med huvudsakligen bostadsbyggnader
med eller utan kommersiella inslag, och verksamhetsfastig-
heter. Total uthyrningsbar area dr 88 000 kvm fordelat pa

1100 bostadsldgenheter och 130-tal lokaler. Dértill kommer
ett stort antal forrad, garage och parkeringsplatser. Moder-
bolagets del utgdr 0 kvm.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Aret priglades av en fortsatt oférutsigbar omvarld dar for-
dndringar i rdnteldge och marknadsforutsattningar stallde
krav pa anpassningsférmaga. Samtidigt minskade rantekost-
naderna jamfort med féregdende ar, vilket hade en positiv
paverkan pa bolagets finansiella utveckling. Investerings-
Kklimatet var fortsatt avvaktande, dven om aktiviteten succes-
sivt 6kade mot slutet av aret.

Podium fortsatte att utveckla sitt fastighetsbestand
genom bade férvarv och investeringar. Aktierna i Upplands-
husen AB forvarvades, vilket tillforde ett bestand om
67 lagenheter i Tierps kommun. Darutover forvarvades tva
obebyggda fastigheter i Karsta i Vallentuna kommun samt i
Rimbo i Norrtdlje kommun, vilka utgdr utvecklingsmdjligheter
for framtiden.

Projektverksamheten utvecklades enligt plan. I Vasteras
fortskred arbetet med Granen, omfattande 29 nya ldgenheter,
och projektet ndrmar sig fardigstallande. I Norrtélje fardig-
stélldes projekt Grind med 12 nya ldgenheter, och i Eskilstuna
fardigstalldes projekt Vinkelhaken ddr 12 ldgenheter har
renoverats.

Under aret fortsatte dven investeringar i det befintliga
bestandet genom renoveringar och 16pande férbattringsat-
garder i syfte att stdrka fastigheternas langsiktiga varde och
attraktivitet.

ARETS RESULTAT
Rorelseresultatet uppgick till 50 756 tkr (43 203). Arets resultat
efter skatt uppgick till 38 504 tkr (100 708). Hyresintdkterna
uppgick till 108 611 tkr (99 118).

Kontraktsportféljen bedémdes per 31 december ha ett

J&

hyresvérde pa helarsbasis om 125 568 tkr (115 180). Den
ekonomiska uthyrningsgraden uppgick per bokslutsdagen till
87 procent (87).

Fastighetskostnaderna uppgick till 35 864 tkr (34 380)
under aret.

Driftéverskottet var 72 747 tkr (64 738).

De finansiella kostnaderna uppgick till 30 179 tkr (41 481)
och finansnettot till 29 950 tkr (-11 874).

KASSAFLODE OCH FINANSIELL STALLNING
Fastighetstillgdngarna uppgick den 31 december till 1 831 mkr
(1657), inklusive nedlagda investeringar i pagaende projekt.
Dessa har finansierats dels med eget kapital om 746 206 tkr
(681 853), dels med rdntebarande skulder om 874 453 tkr
(808 133).

NAV, eget kapital inklusive uppskjuten skatt uppgick till
892 861 (819 128).

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten fére férand-
ring av rorelsekapitalet uppgick till 13 586 tkr (31 255).

LIKVIDITET
Likvida medel uppgick till 14 751 tkr (45 869).

FORVARV OCH INVESTERINGAR

Investeringar i fastigheter via bolag uppgick till 72 700 tkr
(50 353). Investeringar i befintliga fastigheter uppgick under
rdkenskapsaret till 49 726 tkr (26 194). Kostnadsforda repara-
tions- och underhallskostnader uppgick under rakenskaps-
aret till 3 909 tkr (5 158).

FASTIGHETERNAS VARDE

Forvaltningsfastigheter redovisas i koncernens rapport 6ver
finansiell stallning till verkligt vdrde och vdrdeférandringarna
redovisas i koncernens rapport 6ver totalresultatet. Per
bokslutsdagen har Podium genomfort en extern vardering av
fastigheterna baserad pa en 10-drig kassaflodesmodell. Varje



Inledning

Strategisk inriktning &
verksamhet

Hallbarhet
Finansiering

+ Formell arsredovisning
* Forvaltningsberdttelse
Risker och riskhantering
Finansiella rapporter
Noter
Styrelse

@

PODIUM

Arsredovisning 2025

Forvaltningsberittelse, forts.

fastighet vérderas individuellt genom att nuvdrdesberdkna
framtida kassafléden, dvs framtida hyresbetalningar, mins-
kade med bedémda drifts- och underhallsutbetalningar samt
restvdrdet ar 10.

Beddmda hyresinbetalningar samt drifts- och. under-
héllsutbetalningar har hérletts fran befintliga hyresintakter,
drifts- och underhallskostnader. Kassaflodet marknadsan-
passas genom att beakta eventuella forandringar i uthyr-
ningsgrad och uthyrningsnivaer savdl som drifts- och
underhallsutbetalningar. Till grund for samtliga kassaflodes-
kalkyler har antagits en inflation om 2 procent.

HYRESINBETALNINGAR

Hyresutvecklingen beddéms f6lja inflationen med hdnsyn
tagen till gdllande indexklausuler i kontrakten under dess
16ptider. Vid ett hyresavtals upphérande sker en bedémning
om avtalet anses bli forldngt till rddande marknadsniva samt
att risken bedéms huruvida lokalen kan bli vakant. Vakanser
bed6ms utifrdn géllande vakanssituation med en successiv
anpassning till bedémd marknadsmadssig vakans med hansyn
till objektets individuella forutsattningar.

DRIFTS- OCH UNDERHALLSUTBETALNINGAR

Vid beddmning av fastighetens framtida fastighetskostnader
har utfalls- och prognosmaterial samt berdknade, normalise-
rade kostnader anvants.

DIREKTAVKASTNING

Direktavkastningskrav och kalkylrdntor som anvands i
kalkylen har hérletts ur jamforbara transaktioner pa fastig-
hetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av férrantningskrav
ar lage, hyresniva, vakansgrad och fastighetens skick. I not 4
redovisas anvanda direktavkastningskrav och kalkylréntor.

SKATT

Koncernen redovisar en aktuell skattekostnad om -2 392 tkr
(2 967) och en uppskjuten skattekostnad om -9 380 tkr
(28 019).

AGARFORHALLANDEN

Podium Fastigheter AB dgs till cirka 97,8 procent av Podium AB,
org. nr 559515-3338, med sédte i Stockholm. Resterande aktier
ags av Strongstate Holding AB och Legala Lanken AB.

EGNA AKTIER
Bolaget dger inga egna aktier.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPS-
ARETS UTGANG

I mars 2026 avslutades ett rantesakringsinstrument i form av
en swap om 490 mkr. Kontraktet 16pte till april 2027, men det
bedémdes formanligare att avsluta i fortid.

FRAMTIDA UTVECKLING
Eftersom Podium har ett 1angsiktigt perspektiv pa sina inves-
teringar ser bolaget, trots den radande utvecklingen i fastig-
hetsbranschen, positivt pa moéjligheterna att 6ver tid fortsatta
leverera stabila resultat. Fastighetsbestandet bestar till storsta
delen av bostdder och verksamhetslokaler, vilket bolaget
menar har goda férutsattningar till langsiktig vérdetillvaxt.
Flera av Podiums fastigheter bedéms dessutom ha
potential fér framtida utveckling och vardeskapande atgarder,
vilket starker bolagets majligheter pa sikt.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

MODERBOLAGET

Till arsstammans forfogande star f6ljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel, tkr 94936
Arets resultat, tkr 12330

107 266

Styrelsen foresldr att den balanserade vinsten/ansamlade
vinsten behandlas sa att:

I nyrédkning balanseras, tkr 107 266




Risker och riskhantering

Strategisk inriktning &
verksamhet Podium utsitts for olika risker i sin verksamhet som kan fa betydelse for bolagets framtida utveckling, resultat och finansiella

Hallbarhet stallning. Dessa risker kan indelas i omvarldsrisker, verksamhetsrelaterade risker, finansiella risker och hallbarhetsrisker.

Finansiering

+ Formell arsredovisning

Férvaltningsberittelse Podium ar som fastighetsdgare beroende av att kunna erhalla finansiering till rimliga villkor, Kinslighetsanalys Forandring Effekt, mkr
att hyresgaster kan betala hyror och att andra motparter fullgor sina plikter. Samtidigt paverkas Hyresvirde +/- 5 procent 54
bolaget av eventuella vardeférandringar pa bolagets fastigheter.

Verksambhet i fastighetssektorn dr dven i hog grad paverkad av makroekonomiska faktorer
sasom allman konjunkturutveckling, regionalekonomisk utveckling, sysselsattningsutveckling,
produktionstakt for nya bostdder och lokaler, forandringar i infrastruktur, befolkningstillvaxt,
befolkningsstruktur, inflation, rantenivaer med mera.

Podiums analyserar 16pande risker kopplade till bolagets verksamhet samt hur man bést
hanterar dessa.

* Risker och riskhantering
Fastighetskostnader +/- 10 procent 3,6
Ranteférandring +/-1 procentenhet 38
Vardeférandringar fastigheter +/-5 procentenhet 91,5

Finansiella rapporter
Noter
Styrelse

MARKNADSRELATERADE RISKER
Risk Beskrivning Hantering

Forandringar i makroekonomin, sasom inflation, rantenivaer och konjunktur, kan paverka
bolagets verksamhet. Aven demografiska férandringar, sasom befolkningstillvaxt, flytt-

. rey . . . p Podium féljer I6pande den makroekonomiska och demografiska
monster och hushallens sammansattning, paverkar efterfragan pa bostader. u y P I gratt

utvecklingen och anpassar verksamheten efter radande forut-
sattningar. Bolaget arbetar aktivt med kostnadskontroll samt
spridning av rante- och kreditforfall.

Makroekonomiska

forandringar
& Konsekvenser kan vara 6kade rantekostnader, férandrade avkastningskrav, paverkan pa

fastighetsvarden samt férandrad efterfragan, vilket kan leda till 6kade vakanser och ldgre
hyresutveckling.

Geopolitiska férandringar, sasom politiska beslut och hiandelser globalt eller i nirregionen,
kan paverka tillgang och pris pa insatsvaror samt energikostnader. Sadana férandringar
kan dven paverka det allmédnna sékerhetsldget och bolagets marknader.

Podium bedriver en aktiv och kontinuerlig omvarldsbevakning i
syfte att identifiera och hantera férandringar i omvérlden. | den

Fastighetskostnader man det dr mojligt och ekonomiskt forsvarbart arbetar bolaget
. d Skra tillos h brisniva i
Konsekvenser kan vara okad osékerhet pa kapitalmarknaden, hégre kostnader samt i vissa aven me att saKra u EANE OCN PrISNIVAET, EXeMpEVIS genom
el investeringar i egen energiproduktion.
fall rattsliga processer.
Minskad efterfragan pa bostdder och lokaler kan leda till 6kade vakansnivaer. Efterfragan
paverkas av makroekonomiska faktorer saisom konjunktur, sysselsdttning och rintenivder,  Podium &r verksamt pa marknader med stabil efterfragan pa
. NP samt i viss man av demografiska férandringar. bostader, vilket minskar risken for vakanser. Genom férvaltning
Ranteférandring . . -
i egen regi har bolaget god mdjlighet att snabbt anpassa uthyr-
Konsekvenser kan vara ¢kade vakanser, vilket leder till minskade intdkter och ékade ningsarbetet vid férandrad efterfragan.
kostnader for uthyrning och aterstillande av ligenheter.
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VERKSAMHETSRELATERADE RISKER
Risk Beskrivning

Podiums fastigheter redovisas till verkligt varde, vilket innebér att vardeférandringar

paverkar resultatet. Varderingen baseras pa antaganden och underlag sasom vakansnivaer,
Felaktig virdering av hyresvillkor och driftkostnader, vilket medfor en risk for felaktig véardering.
fastighetsbestand

Konsekvenser kan vara paverkan pa resultat och finansiell stéllning samt felaktiga besluts-

underlag.

Hantering

Podium later arligen en extern, oberoende part marknadsvardera
fastighetsbestandet och arbetar I6pande med att sakerstalla kvali-
teten i den data som ligger till grund for varderingarna.

Fastighetskostnader utgérs av drift- och underhallskostnader, taxebundna kostnader
sasom varme, vatten och el samt fastighetsskatt. Drift- och underhallskostnader ar i stor
utstrackning paverkbara genom aktiv férvaltning, medan taxebundna kostnader delvis kan
paverkas genom effektivisering och minskad forbrukning. Fastighetsskatt dr daremot som
regel inte paverkbar.

Fastighetskostnader

Konsekvenser kan vara ¢kade kostnader och dirmed ett férsamrat driftnetto.

Podium arbetar aktivt med att optimera drift och underhall
genom I6pande uppfdljning och dtgarder for 6kad kostnads-
effektivitet. Bolaget arbetar dven med energieffektivisering samt
individuell matning och debitering for att paverka forbruknings-
relaterade kostnader.

Vid fastighetsforvaltning och investeringar kan tekniska risker, sdisom dolda fel, brister
eller féroreningar, férekomma. Det kan i sin tur medféra 6kade kostnader. Dartill finns
Brist i underhall och  risk for otillrédckligt underhall eller att underhallsbehov och kostnader underskattas.
fel i fastigheter
Konsekvenser kan vara ¢kade investerings- och férvaltningskostnader samt vardepaverkan

i fastighetsbestandet.

Podium har lang erfarenhet av forvarvs- och projektprocesser
samt genomfor analyser av tekniska och miljomassiga risker.
Bolaget arbetar med strukturerade underhallsplaner och inkluderar
i 0kande grad ett héllbarhetsperspektiv i savél férvaltning som
projektutveckling.

Podiums verksamhet paverkas av ett flertal lagar, regelverk och myndighetsbeslut.
Det finns en risk for bristande efterlevnad av tillimpliga krav, sasom branschstandarder,

Beroende och arbetsmiljoregler och interna riktlinjer.

efterlevnad av lagar,
tillstand och beslut ) )
Konsekvenser kan vara 6kade kostnader, sanktioner eller andra negativa effekter for

verksamheten.

Podium arbetar aktivt med att sdkerstilla efterlevnad av lagar,
tillstdnd och interna regelverk samt féljer I6pande utvecklingen
inom relevanta omraden for att kunna anpassa verksamheten vid
férandringar.

Podium ar beroende av ett antal nyckelpersoner och ratt kompetens i organisationen.
Det finns en risk for personberoende samt begridnsad férmaga att attrahera och behalla

Personberoende kvalificerad personal.

och kompetens-

forsérining N . . .
Konsekvenser kan vara stérningar i verksamheten, férsamrad effektivitet samt minskad
férmaga att genomfdra planerade projekt och investeringar.

J&

Podium arbetar kontinuerligt med att utveckla organisationen
och stdrka kompetensbasen for att minska personberoendet.
Bolaget har historiskt haft god férmaga att attrahera och behalla
medarbetare med relevant erfarenhet.
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FINANSIELLA RISKER
Risk Beskrivning Hantering

Podium &r beroende av extern finansiering, fraimst genom banklan. Finansieringsrisk avser

risken att finansiering inte kan erhallas, eller endast pa oférdelaktiga villkor. Férandrade

marknadsforutsattningar kan dven péverka villkor och tillgang till kapital, sarskilt i samband
Finansieringsrisk med refinansiering eller genomférande av fastighetsutvecklingsprojekt.

Podium arbetar aktivt med kapitalstrukturen och foljer I6pande
upp lanevillkor. Bolaget efterstravar god framférhéllning i refinan-
sieringsarbetet och en diversifierad finansiering for att sakerstalla

Konsekvenser kan vara 6kade finansieringskostnader, begransad tillgang till kapital samt langsiktig tillgang till kapital

behov av att skjuta upp eller anpassa investeringar och projekt.

Podium ar beroende av tillracklig likviditet for att kunna méta sina I6pande betalnings-

itaelizzgzr;. Brister i likviditetsplanering eller oférutsedda utgifter kan paverka bolagets Podium arbetar lpande med likviditetsplanering genom prognoser

Likviditetsrisk och uppféljning av kassafléden. Bolaget utvarderar kontinuerligt

« . ' - . finansieringsalternativ for att sdkerstalla tillracklig likviditet.
Konsekvenser kan vara begransad handlingsfrihet samt svarigheter att genomféra investe- g g

ringar och méta finansiella ataganden.

HALLBARHETSRISKER
Risk Beskrivning Hantering

Podiums verksamhet kan paverka klimat och miljo samt paverkas av klimatrelaterade for-
andringar. Verksamheten omfattas dven av 6kade krav fran lagstiftning och andra regelverk

inom héllbarhetsomradet. Podium bevakar relevanta regelverk och utvecklar I6pande sitt
Miljo- och klimatrisk hallbarhetsarbete. Bolaget samlar systematiskt in och féljer upp
Konsekvenser kan vara dkade kostnader fér anpassning och investeringar, paverkan pa hallbarhetsdata som underlag fér styrning och uppféljning.

fastighetsvarden samt begréansad tillgang till kapital. Bristande hantering kan dven paverka
bolagets mojligheter att erhalla finansiering, markanvisningar och tillstand.

ﬁ



Koncernens rapport over total resultat

Strategisk inriktning &

verksamhet
- 2025-01-01 2024-01-01
Hallbarhet
ADae thr Not  -2025-12-31  —2024-12-31
Finansiering Rérelsens intikter m.m.
+ Formell drsredovisning Nettoomsattning 2 108 611 99 118
Forvaltningsberitel: Fastighetskostnader 3 -35 864 -34 380
SVATESHErEHESe Bruttoresultat 72747 64738
Risker och riskhantering
- SR Externa kostnader 5 -12125 -13114
Noter Personalkostnader 6 -9 632 -7 551
Styrelse Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -234 -869
Rorelseresultat 50 756 43 203
Finansiella intdkter 7 229 29 607
Finansiella kostnader 8 -30 179 -41 481
Finansnetto -29 950 -11 874
Resultat fore vardeforandringar 20 806 31329
Vérdeférandringar forvaltningsfastigheter, orealiserade 4 32977 135 343
Vardefoérandringar finansiella tillgangar 0 -26 853
Resultat fore skatt 53783 139 819
Aktuell skatt 9 -2 392 -2 967
Uppskjuten skatt 9 -9 380 -28 019
Minoritetens andel av resultatet -3 507 -8 126
ARETS RESULTAT 38 504 100 708

| koncernen férekommer inget Svrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat

@

PODIUM

Arsredovisning 2025 24




Inledning

Strategisk inriktning &
verksamhet

Hallbarhet
Finansiering

+ Formell arsredovisning
Forvaltningsberittelse
Risker och riskhantering

* Finansiella rapporter
Noter
Styrelse

@

PODIUM

Arsredovisning 2025

Balansrdakning for koncernen

tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 4 1830 600 1656 500
Leasingavtal, nyttjanderatt 2 20 600 20 600
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 1011 986
Finansiella anlaggningstillgdngar 11 3290 2 807
Summa anlédggningstillgangar 1855 501 1680 893
Omsittningstillgangar

Kundfordringar 12 2672 359
Skattefordran 7 371 6723
Ovriga fordringar 2 044 2780
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 1526 1721
Likvida medel 14 751 45 869
Summa omsittningstillgangar 28 364 60 689
SUMMA TILLGANGAR 1 883 865 1741582

Ji



Balansrdakning for koncernen, forts.

Strategisk inriktning &

verksamhet
Hallbarhet tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Finansiering Eget kapital
+ Formell drsredovisning Aktiekapital 14 103 100
Forvaltningsberittelse Balanserat resultat 687 928 567 462
e T Arets resultat 38 504 100 708
» Finansiella rapporter Eget kapital hanforligt till Podium Fastigheter AB’s aktiedgare 726 534 668 270
Noter Innehav utan bestimmande inflytande 19 671 13 584
Styrelse Summa eget kapital 746 206 681 853
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatt 9 146 655 137 275
Langfristiga rantebdrande skulder 16 863 118 798 050
Ovriga langfristiga skulder 43 070 42287
Skulder till koncernforetag 17 0 7 686
Leasingskuld 20 172 20172
Summa langfristiga skulder 1073 015 1005 470
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rdntebarande skulder 11335 10 084
Leverantorsskulder 4279 6 652
Leasingskuld 428 428
Skulder till narstaende foretag 28 318 10013
Skatteskulder 6 596 10 499
Ovriga skulder 8636 1024
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 5 051 15 559
Summa kortfristiga skulder 64 644 54 259
Summa skulder 1137 659 1059 729
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1883 865 1741 582

@
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Koncernens rapport over forandring av eget kapital

Strategisk inriktning &

verksamhet
Hallbarhet resultat och  bestimmande  Summa
Finansiering tkr Aktiekapital arets resultat inflytande  eget kapital
Ingaende eget kapital 2024-01-01 100 612 172 0 612272
+ Formell arsredovisning Arets totalresultat 100 708 8126 108 833
Forvaltningsberittelse Summa transaktioner med dgare redovisade direkt mot eget kapital 749 749
Risker och riskhantering Utdelning -40 000 -40 000
* Finansiella rapporter Ovriga transaktioner -4 709 4709 0
Rotey Utgiende eget kapital 2024-12-31 100 668 170 13 584 681 853
B Ingdende eget kapital 2025-01-01 100 668 170 13 584 681 853
Arets totalresultat 38 504 3507 42012
Nyemission 3 17 997 2 643 20 643
Summa transaktioner med édgare redovisade direkt mot eget kapital 1761 -63 1698
Utgaende eget kapital 2025-12-31 103 726 433 19 671 746 206

@
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Kassaflodesanalys for koncernen

tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 50 756 43203
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, m.m. 234 419
Erhallen ranta 229 29 607
Ovriga finansiella poster

Erlagd ranta -30 691 -41 523
Arets inkomstskatt -6 942 -452
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore forandringar i rorelsekapitalet 13 586 31255
Kassaflode fran férandringar av rérelsekapitalet

Minskning(+) 6kning(-) av rorelsefordringar 1854 19 650
Minskning(-) 6kning(+) av rérelseskulder 6 646 27 442
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 22 086 78 347
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella och finansiella anlaggningstillgangar -49 726 -26 194
Nettoforvary fastigheter och dvriga anldggningstillgangar -69 798 -50 353
Kassafléde fran investeringsverksamheten -119 524 -76 547
Finansieringsverksamheten

Upptagna rintebarande skulder 66 320 40 194
Minskning uppskjuten skatteskuld -
Utdelning -40 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 66 320 194
Arets kassafléde -31 118 1991
Likvida medel vid arets borjan 45 869 43 878
Likvida medel vid arets slut 14 751 45 869
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Resultatrakning for moderbolaget

2025-01-01 2024-01-01
tkr Not  —2025-12-31 -2024-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsattning 2 9 940 7376
Externa kostnader 5 -9137 -10 555
Personalkostnader 6 -9 632 -7 551
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -97 -137
Summa rorelsens kostnader -18 866 -18 243
Rérelseresultat -8 927 -10 867
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 3838 5347
Finansiella intdkter 7 1176 1139
Finansiella kostnader 8 -107 -26 859
Resultat efter finansiella poster -4 020 -31239
Bokslutsdispositioner 21 16 350 14782
Aktuell skatt 9 0
Arets resultat 12 330 -16 457
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Balansrdakning for moderbolaget

Strategisk inriktning &

verksamhet
Hallbarhet tkr _ Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Finansiering Anldggningstillgangar
+ Formell arsredovisning Materiella anliaggningstiligingar
Forvaltningsberittelse Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 676 158
Risker och riskhantering Summa materiella anlaggningstillgangar 676 158
» Finansiella rapporter Finansiella anlaggningstillgangar
Noter Andra finansiella tillgdngar 2 675 5833
Styrelse Aktier och andelar i dotterbolag 22 436 497 398 778
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 439 172 404 611
Summa anlédggningstillgangar 439 848 404 769
Omsittningstillgangar
Kundfordringar 12 79 10
Fordringar hos koncernforetag 23 86 942 81217
Ovriga fordringar 1351 1202
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 595 566
Summa kortfristiga fordringar 88 966 82 996
Kassa och bank 2532 1023
Summa omsittningstillgdngar 91 498 84 019
SUMMA TILLGANGAR 531 346 488 788
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Balansrdakning for moderbolaget, forts.

Strategisk inriktning &

verksamhet
Hallbarhet tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Finansiering Eget kapital
+ Formell arsredovisning Bundet eget kapital
Forvaltningsberittelse Aktiekapital 14 103 100
Risker och riskhantering Reservfond 20 20
= Finansiella rapporter Summa bundet eget kapital 123 120
Noter Fritt eget kapital
Styrelse Balanserat resultat 94 936 93 396
Arets resultat 12330 -16 457
Summa fritt eget kapital 107 267 76 939
Summa eget kapital 107 389 77 059
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 11324 17 874
Summa avsittningar 11 324 17 874
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 0 0
Skulder till koncernforetag 17 231 7 686
Summa langfristiga skulder 231 7 686
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1076 2018
Skulder till koncernforetag 409 931 373028
Skulder till nérstaende féretag 10013
Skatteskulder 0
Ovriga skulder 467 308
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 928 803
Summa kortfristiga skulder 412 402 386 170
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 531 346 488 788
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Moderbolaget rapport 6ver forandringar i eget kapital

Balanserat

resultat och Summa
tkr Aktiekapital Reservfond  drets resultat  eget kapital
Ingaende eget kapital 2024-01-01 100 20 133 396 133 516
Avrets totalresultat -16 457 -16 457
Utdelning -40 000 -40 000
Utgaende eget kapital 2024-12-31 100 20 76 939 77 059
Ingaende eget kapital 2025-01-01 100 20 76 939 77 059
Nyemission 3 17 998 18 000
Arets totalresultat 12330 12330
Utdelning 0
Utgaende eget kapital 2025-12-31 103 20 107 267 107 390
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Kassaflodesanalys for moderbolaget

tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat fore skatt -8 927 -10 867
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, m.m. 97 137
Erlagd ranta -107 -6
Betald inkomstskatt - -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fériandringar i rorelsekapitalet -8 936 -10 736
Kassafléde fran férandringar av rérelsekapitalet

Minskning(+) 6kning(-) av rérelsefordringar -246 3047
Minskning(-) 6kning(+) av rérelseskulder -659 10710
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -9 841 3020
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella och finansiella anlaggningstillgangar -616 623
Nettoinvestering i dotterbolag -17 942 -20 156
Kassafléde fran investeringsverksamheten -18 559 -19 533
Finansieringsverksamheten

Okning skulder koncernbolag 20 109 44 559
Utdelning -40 000
Erhallna koncernbidrag 9 800 11782
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 29 909 16 341
Avrets kassafléde 1509 -172
Likvida medel vid arets bérjan 1023 863
Likvida medel vid arets slut 2532 1023
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Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

NYA OCH OMARBETADE BEFINTLIGA STANDARDER,
VILKA GODKANTS AV EU

IFRS 16 Leasingavtal har tillimpats fran och med 1 januari 2019.
IFRS 16 Leasingavtal ersatter den tidigare standarden IAS 17
Leasingavtal. Podium Fastigheter AB har valt att implementera stan-
darden enligt den férenklade metoden, vilket innebér att framtida
leasingbetalningar 4r diskonterade till nuvirde och redovisade som
finansiell leasingskuld och samma belopp har anvants fér berakning
av nyttjanderdttstillgdngarna.

IFRS 16 innebir att begreppen finansiell respektive operationell
leasing upphor for leasingtagare. | stéllet ska Podium Fastigheter AB
som leasetagare redovisa en nyttjanderittstillging och en leasing-
skuld for alla leasingavtal. Avtal dér leasingperioden ar kortare
an 12 manader och kontrakt av mindre vérde, har undantagits.
Nyttjanderattstillgangen representerar en ritt att anvanda den
underliggande tillgdngen och leasingskulden representerar en
skyldighet att betala leasingavgifter. Redovisningen for leasinggivare
ar i allt vasentligt oférandrad.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER
Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisnings-
lagen (1995:1554) och Radet for Finansiell Rapporterings rekom-
mendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebdr att moderbolaget i arsredovisningen for den juridiska
personen skall tillimpa samtliga av EU godkanda IFRS regler och
uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen fér arsredovis-
ningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning. Rekommendation anger vilka undantag och tillagg som
géller i forhallande till IFRS.

SKILLNADER MELLAN KONCERNENS OCH
MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

De angivna redovisningsprinciperna for moderbolaget har tillampats
konsekvent pa samtliga perioder som presenterats i moderbolagets
finansiella rapporter.

KLASSIFICERING OCH UPPSTALLNINGSFORMER
Moderbolagets resultatrakning och balansrakning dr uppstillda
enligt arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS 1. Ut-
formning av finansiella rapporter, som tillimpas vid utformningen av
koncernens finansiella rapporter ar framst redovisning av finansiella
intakter och kostnader samt eget kapital.

DOTTERBOLAG

Andelar i dotterbolag och intressebolag redovisas i moderbolaget

enligt anskaffningsvardemetoden. All erhéllen utdelning redovisas
over resultatrakningen. Det sker en I6pande bevakning av att
andelar i dotterbolag och intressebolag inte har ett bokfért virde
som Overstiger atervinningsvardet. En berdkning sker av dtervinnings-
vérdet for att beddma om det finns ett behov av att skriva ned det
redovisade vérdet. Atervinningsvéirdet har berdknats med tillimp-
ning av nuvardesberakning av kassafléden baserade pa forvintat
framtida utfall av ett antal faktorer. Eftersom verkligt virde be-
rdknas utifran antaganden om framtiden kan en negativ férandrad
bedémning av dessa antaganden leda till en nedskrivning.

ANTICIPERADE UTDELNINGAR

Anticiperad utdelning fran dotterbolag redovisas i de fall moder-
bolaget ensamt har ritt att besluta om utdelningens storlek och
moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan
moderbolaget publicerat sina finansiella rapporter.

FINANSIELLA GARANTIER

Moderbolagets finansiella garantiavtal bestdr i huvudsak av
borgensforbindelser till forman for dotterbolag och intressebolag.
Finansiella garantier innebdr att bolaget har ett dtagande att ersitta
innehavaren av ett skuldinstrument for férluster som denne adrar
sig pa grund av att en angiven gildendr inte fullgér betalning vid for-
fall enligt avtalsvillkoren. For redovisning av finansiella garantiavtal
tillampar moderbolaget RFR 2 p 72 som innebar en littnad jamfort
med reglerna i IFRS 9 nér det giller finansiella garantiavtal utstallda
till férmén for dotterbolag och intressebolag. Moderbolaget redo-
visar finansiella garantiavtal som avsattning i balansrakningen nar
bolaget har ett atagande for vilket betalning sannolikt erfordras for
att reglera dtagandet.

SKATTER

| moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten
skatteskuld. | koncernredovisningen delas ddremot obeskattade
reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

KONCERNBIDRAG OCH AKTIEAGARTILLSKOTT
Foretaget redovisar koncernbidrag och aktiedgartillskott i enlighet
med Rédet for Finansiell Rapportering RFR 2. Aktiedgartillskott for
direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och
andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Koncern-
bidrag redovisas som intékt i resultatrakningen av mottagande
part och som kostnad for givande part. Skatteeffekten redovisas i
enlighet med IAS 12 i resultatrakningen.

Ji

DEFINITIONER
Area uthyrningsgrad
Uthyrd yta i férhallande till uthyrningsbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Mattet syftar till att underlitta bedémningen av hyresintakter i férhéllande
till det totala vardet pd méjlig outhyrd yta. Berdknas hyresintékter i
férhallande till hyresvarde.

Snitthyra, kr per m?
Hyresintékter i férhallande till genomsnittlig uthyrd yta.

Hyresintakter
Debiterade hyror, hyrestilligg och hyresgarantier minus hyresrabatter.

Driftnetto
Totala intakter minus fastighetskostnader.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultat dr ett specifikt resultatmatt som &r praxis i fastig-
hetsbranschen och anvinds fér att underlitta jgmférbarheten inom
branschen. Beraknas som summan av driftnetto, férséljningsoch adminis-
trationskostnader samt finansnetto.

Soliditet NAV
Eget kapital inklusive uppskjuten skatteskuld i férhéllande till balans-
omslutningen vid periodens slut.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt eget kapital och
obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatteskuld).

Belaningsgrad
Réntebdrande skulder med avdrag fér kassa och bank, i férhallande till
fastigheternas bokférda varde.

Réntetackningsgrad

Periodens resultat efter skatt med aterldggning av skatt, orealiserade
virdeférindringar finansiella instrument, fastigheter och avvecklad
verksamhet samt resultat fran forséljningar och finansiella kostnader; i
forhallande till finansiella kostnader.

Substansviarde NAV
Redovisat eget kapital enligt balansrdkning med aterlaggning av rante-
derivat, goodwill och uppskjuten skatt.
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NOT 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

ALLMAN INFORMATION

De finansiella rapporterna for Podium Fastigheter AB, per den
31 december 2025, har godkints av styrelsen 2026-05-20 och
kommer att foreldggas arsstimman 2026-05-27 for faststéllande.
Podium Fastigheter AB, org. nr. 5562977990, med site i Stock-
holm, utgér moderbolaget fér en koncern med dotterbolag enligt
not 22, Andelar i koncernféretag.

Bolaget ar registrerat i Sverige och adressen till bolagets
huvudkontor &r Linnégatan 18, 114 47 Stockholm.

Podium Fastigheter AB &r ett fastighetsbolag som ska langsiktigt
aga, effektivt forvalta och aktivt utveckla valbeldgna fastigheter som
har férutsattningar att generera ett stabilt vixande kassafléde och
en god vardetillvaxt.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med International
Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran
International Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC),
sadana de antagits av EU. Vidare har Kompletterande redovisnings-
regler for koncerner, RFR 1, utgivna av Rédet for Finansiell Rappor-
tering tillimpats.

Arsredovisningen for moderbolaget har upprittats enligt Ars-
redovisningslagen, Radet for Finansiell Rapporterings rekommenda-
tion RFR 2 (Redovisning for juridiska personer) och uttalande fran
Rédet for Finansiell Rapportering. Moderbolaget tillimpar samma
redovisningsprinciper som koncernen férutom i de fall som anges
nedan under avsnittet Moderbolagets redovisningsprinciper. De
avvikelser som férekommer mellan moderbolagets och koncernens
principer féranleds av begransningar i mojligheterna att tillimpa
IFRS i moderbolaget till foljd av drsredovisningslagen. Den funk-
tionella valutan for moderbolaget &r svenska kronor, vilken aven
utgdr rapporteringsvalutan for moderbolaget och koncernen. De
finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor avrundade till
tusen kronor om inte annat anges.

Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarden, for-
utom forvaltningsfastigheter och derivat som varderas till verkligt
vérde.

Att upprétta finansiella rapporter i enlighet med IFRS kraver
att foretagsledningen gér bedémningar och uppskattningar samt
gor antaganden som paverkar tillimpningen av redovisnings-
principerna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder,
intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena baseras
pa historiska erfarenheter och andra faktorer som under radande
forhallanden forefaller vara rimliga. Resultatet av dessa uppskatt-
ningar och antaganden anvands sedan for att bedéma de redovisade
vardena pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt
fran andra killor.

Verkligt utfall kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.
Uppskattningarna och antagandena ses 6ver regelbundet. Andringar
av uppskattningar redovisas i den period dndringen gérs, om and-
ringen endast paverkat denna period, eller i den period andringen
gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell
period och framtida perioder. Bedémningar gjorda av féretagsled-
ningen vid tillampningen av IFRS, vilka har en betydande inverkan
pa de finansiella rapporterna, och gjorda uppskattningar som kan
medféra vasentliga justeringar i paféljande ars finansiella rapporter
beskrivs narmare i not 15, Viktiga uppskattningar och bedémningar.

De angivna redovisningsprinciperna for koncernen har
tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i
koncernens finansiella rapporter, om inte annat framgér nedan.
Koncernens redovisningsprinciper har tillimpats konsekvent pa
rapportering och konsolidering av dotterbolag.

KLASSIFICERING M.M.
Anlaggningstillgdngar och langfristiga skulder bestar i allt visentligt
av belopp som férvantas atervinnas eller betalas efter mer an tolv
ménader raknat fran balansdagen. Omsittningstillgangar och kort-
fristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som foérvantas ater-
vinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran balansdagen. |
kortfristiga skulder till kreditinstitut ingar ett ars avtalad amortering
samt krediter som enligt avtal skall dterbetalas under kommande ar.
Bolagens rintebarande skulder ar till sin karaktér lingfristiga, da de
|6pande forlings.

| moderbolaget redovisas merparten av fordringar och skulder
pa/till koncernforetag som kortfristigt, dé faststélld amorteringsplan
saknas.

KONSOLIDERINGSPRINCIPER

Dotterbolag ar foretag som star under ett bestimmande inflytande,
vilket betyder att Podium Fastigheter AB dger mer an 50% av
aktierna eller andelarna. Bestaimmande inflytande innebar direkt
eller indirekt en ratt att utforma ett féretags finansiella och operativa
strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Vid bedémningen
om ett bestimmande inflytande foreligger, skall potentiella réstbe-
rittigande aktier; som utan dréjsmal kan utnyttjas eller konverteras,
beaktas.

Dotterbolag redovisas enligt forvarvsmetoden. Metoden
innebdr att forvarv av ett dotterbolag vilket klassas som rorelsefor-
varv betraktas som en transaktion varigenom koncernen indirekt
forvarvar dotterbolagets tillgangar och Svertar dess skulder och
eventualforpliktelser. | analysen faststalls dels anskaffningsvardet for
andelarna eller rérelsen, dels det pa forvarvsdagen verkliga samt
Overtagna skulder och eventualforpliktelser. | kopeskillingen ingar
aven verkligt varde pa alla tillgangar eller skulder som ar en féljd av
en 6verenskommelse om villkorad képeskilling.

Ji

Forvarvsrelaterade kostnader kostnadsfors nar de uppstar. For
varje férvarv avgoér koncernen om alla innehav utan bestammande
inflytande i det forvarvade foretaget redovisas till verkligt varde eller
till innehavets proportionella andel av det férvirvade foretagets
nettotillgangar. Anskaffningsvardet for dotterbolagsaktierna respek-
tive rorelsen utgérs av de per Overlatelsedagen verkliga vardena per
overlatelsedagen for tillgdngar, uppkomna eller évertagna skulder
och emitterade eget kapitalinstrument vilka limnatssom vederlag

i utbyte mot de forvarvade nettotillgangarna samt transaktions-
kostnader som &r direkt hanforbara till forvarvet.

Vid rérelseférvarv dar anskaffningskostnaden &verstiger
nettovdrdet av forvdrvade tillgangar och 6vertagna skulder samt
eventualforpliktelser, redovisas skillnaden som goodwill. Nar
skillnaden ar negativ redovisas denna direkt i resultatrakningen.

Vid férvarv av ett bolag utgér forvarvet antingen ett forvarv av
rorelse eller forvarv av tillgdng. Ett forvarv av tillgdng identifieras
om det férvarvade bolaget endast dger en eller flera fastigheter. Till
dessa fastigheter finns hyreskontrakt, men det finns ingen personal
anstalld i bolaget som kan bedriva rérelse.

Vid rorelseférvary under gemensamt bestimmande inflytande,
de historiska anskaffningsvarden, vilket innebdr att tillgangar och
skulder redovisas till de varden de har upptagits i respektive bolags
balansrakningar. Pa sa satt uppkommer ingen goodwill.

Nar ett forvarv sker av en grupp av tillgangar eller nettotill-
gangar som inte utgor en rorelse férdelas anskaffningsvérdet for
gruppen pa de enskilda identifierbara tillgangarna och skulderna i
gruppen baserat pa deras relativa verkliga varden vid forvarvstid-
punkten. Dotterbolags finansiella rapporter tas in i koncernredovis-
ningen fran och med den tidpunkt det bestimmande inflytandet
uppstar till det datum da det bestimmande inflytandet upphor.

FORANDRINGAR | AGARANDEL | ETT
DOTTERFORETAG UTAN FORANDRING

AV BESTAMMANDE INFLYTANDE

Transaktioner med innehavare utan bestimmande inflytande som
inte leder till forlust av kontroll redovisas som egetkapitaltransak-
tioner — dvs som transaktioner med dgarna i deras roll som agare.
Vid férvarv fran innehavare utan bestimmande inflytande redovisas
skillnaden mellan verkligt varde pa erlagd kopeskilling och den
faktiska forvarvade andelen av det redovisade vardet pa dotter-
foretagets nettotillgangar i eget kapital. Vinster och forluster pa
avyttringar till innehavare utan bestimmande inflytande redovisas
ocksd i eget kapital.
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NOT 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper, forts.

TRANSAKTIONER SOM ELIMINERAS VID
KONSOLIDERING

Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter eller kostnader och
orealiserade vinster eller forluster som uppkommer fran koncern-
interna transaktioner mellan koncernbolag, elimineras i sin helhet
vid upprattandet av koncernredovisningen.

HYRESINTAKTER

Hyresintakter redovisas linjirt i koncernens rapport Sver total-
resultatet baserat pa villkoren i hyresavtalet. Den sammanlagda
kostnaden for limnade férmaner redovisas som en minskning
av hyresintakterna linjart éver leasingperioden. Hyresaviseringen
bokférs i den period den avser.

KOSTNADER FOR OPERATIONELLA
LEASINGKONTRAKT

Vid 6vergingen till IFRS 16 redovisas en nyttjanderattstillgang samt
en leasingskuld i balansrakningen.

Koncernens vésentliga leasingavtal utgors av avtal avseende
tomtrétter. Med hénsyn till att aktuella leasingavtal avser tomtratter
dér nyttjandetid beddms motsvara evighet sa redovisas leasingav-
giften i sin helhet som rantekostnad. Bolaget tillimpar lattnadsreg-
lerna avseende leasingavtal dir den underliggande tillgangen har
ett lagt varde samt kortidsleasingavtal. Dessa leasingavtal redovisas
som kostnad den period som nyttjandet sker.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pa
bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa skulder. Rante-
intdkter pa fordringar och rdantekostnader pa skulder berdknas med
tillimpning av effektivrantemetoden. Effektivrantan ar den rénta
som gor att nuvdrdet av alla framtida in- och utbetalningar under
rantebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran
eller skulden. Ranteintékter respektive rantekostnader inkluderar
periodiserade belopp av transaktionskostnader och eventuella
rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen
redovisade vardet av fordran respektive skuld och det belopp som
regleras vid forfall. Réntekomponenten i finansiella leasingbetalningar
ar redovisad i koncernens rapport éver totalresultatet genom
tillimpning av effektivrantemetoden.

Lanekostnader som &r direkt hanférbara till konstruktion
eller produktion av en tillgdng och som tar betydande tid i ansprak
att fardigstélla for avsedd anvandning eller forsaljning inkluderas i
tillgdngens anskaffningsvarde.

Aktivering av lanekostnader sker under férutséattningen att det
ar troligt att det kommer att leda till framtida ekonomiska férdelar
och kostnaderna kan métas pa ett tillforlitligt satt.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument véirderas och redovisas i koncernen i enlighet
med reglerna i IFRS 9 Finansiella Instrument. Finansiella instrument
som redovisas i koncernens rapport 6ver finansiell stillning inkluderar
pa tillgangssidan likvida medel och kundfordringar. Bland skulder
aterfinns leverantdrsskulder, derivat och laneskulder. Finansiella
instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde motsvarande
instrumentets verkliga varde med tilligg for transaktionskostnader
for alla finansiella instrument férutom finansiella instrument
véarderade till verkligt varde via resultatrakningen vars transaktions-
kostnader redovisas i resultatrakningen. De finansiella instrumenten
klassificeras vid forsta redovisningen utifran det syfte instrumenten
forvarvades vilket paverkar redovisningen darefter.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i koncernens
rapport &ver finansiell stillning ndr bolaget blir part enligt instru-
mentets avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp nar faktura
har skickats. Hyresfordran redovisas som fordran i den period da
prestationer, vilka motsvarar fordrans varde, har levererats och be-
talningar motsvarande fordrans varde annu ej influtit. Skuld tas upp
nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger
att betala, dven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder
tas upp ndr faktura mottagits. En finansiell tillgang tas bort frdn
koncernens rapport 6ver finansiell stallning ndr rattigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget férlorar kontrollen Gver
dem. Detsamma giller for del av en finansiell tillgdng. En finansiell
skuld tas bort nér forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat sétt
utsldcks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld. Férvarv och
avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen, som utgor
den dag dé bolaget forbinder sig att forvarva eller avyttra tillgangen.
Upplaning redovisas ndr likviden erhélls. Bolaget fordelar sina
finansiella instrument i féljande kategorier i enlighet med IFRS 9
Finansiella instrument.

LANEFORDRINGAR OCH KUNDFORDRINGAR
Lanefordringar och kundfordringar &r finansiella tillgdngar som inte
ar derivat, som har faststéllda eller faststallbara betalningar och
som inte dr noterade pa en aktiv marknad. De ingar i omsatt-
ningstillgangar med undantag fér poster med forfallodag mer dn
12 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar.

Koncernens lanefordringar och kundfordringar utgérs av Kund-
fordringar och andra fordringar samt Likvida medel i balansrakningen.
Lanefordringar och kundfordringar varderas till upplupet anskaff-
ningsvarde och redovisas initialt till det fakturerade vérdet. Efter
forsta redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrante-
metoden. Tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvérde
innehas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rinta pa utestdende
kapitalbelopp. En fordran prévas individuellt avseende bedémd
forlustrisk och upptas till det belopp varmed den berédknas inflyta.

Ji

Nedskrivningar gors for osakra fordringar och redovisas i rorelsens
kostnader.

LIKVIDA MEDEL

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga
tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt kort-
fristiga likvida placeringar med en I6ptid fran anskaffningstidpunkten
understigande tre manader vilka ar utsatta for endast en obetydlig
risk for vardefluktuationer.

FINANSIELLA TILLGANGAR VARDERADE TILL
VERKLIGT VARDE VIA RESULTATRAKNINGEN

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt varde via resultatrékningen
ar finansiella tillgangar som innehas for handel. En finansiell tillgang
klassificeras i denna kategori om den férvarvas huvudsakligen i syfte
att séljas inom kort. Derivat klassificeras som att de innehas for
handel om de inte &r identifierade som sdkringar. Tillgdngar i denna
kategori klassificeras som omsattningstillgdngar om de férvantas bli
reglerade inom tolv manader, annars klassificeras de som anldgg-
ningstillgangar.

DERIVAT

Derivatinstrument utgérs av ranteswappar for att ticka risker for
ranteférandringar. Ranteswapparna dr direkt kopplade till koncernens
lan dar risk finns for ranteférandringar. Verkligt varde for rante-
swappar baseras pa en diskonteringsranta av berdknade framtida
kassafléden enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med
utgangspunkt i marknadsrantan pa balansdagen. Derivat ar ocksa
avtalsvillkor som ar inbdddade i andra avtal. Inbdddade derivat skall
sarredovisas om det inte dr ndra relaterade till vardkontrakten.
Derivatinstrument utover rante- swappar redovisas till verkligt
vérde. Vardeférandringar pa derivatinstrument, fristdende saval som
inbdddade, redovisas i koncernens rapport Gver totalresultatet.
Koncernen tillimpar inte sékringsredovisning.

MASKINER OCH ANDRA TEKNISKA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar utgors av inventarier, vilka har upp-
tagits till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskriv-
ningar och eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvardet
ingdr inkopspris samt kostnader direkt hanfoérbara till tillgdngen for
att bringa den pa plats och skick for att utnyttjas i enlighet med
syftet med anskaffningen. Avskrivningar pa inventarier baseras pa
historiska anskaffningsvérden efter avdrag fér senare eventuellt
gjorda nedskrivningar.

Restvirdet beddéms vara obefintligt. P4 under dret anskaffade
tillgdngar berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstid-
punkt. Avskrivningar gors linjart, vilket innebér lika stora avskriv-
ningar 6ver nyttjandeperioden som normalt ar fem &r férutom for
datorer som beddms ha en nyttjandeperiod pa tre ar.



Inledning

Strategisk inriktning &
verksamhet

Hallbarhet
Finansiering

+ Formell arsredovisning
Forvaltningsberittelse
Risker och riskhantering
Finansiella rapporter

» Noter
Styrelse

PODIUM

Arsredovisning 2025

NOT 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper, forts.

OVRIGA FINANSIELLA SKULDER

Koncernens finanspolicy, som uppdateras minst en gang per ar,
anger riktlinjer och regler for hur upplaningen skall ske. Overgripande
malsattning for finansforvaltningen &r att upplaningen skall saker-
stélla bolagets kort- och langfristiga kapitalférsorjning, anpassa

den finansiella strategin och hanteringen av finansiella risker efter
bolagets verksamhet sa att en langsiktig stabil kapitalstruktur uppnas
och bibehalls samt att uppna basta méjliga finansnetto inom givna
riskramar. Uppléning redovisas initialt till erhallet belopp efter
avdrag for transaktionskostnader.

Efter anskaffningstidpunkten varderas lanen till upplupet
anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden. Langfristiga skulder
har en forvantad I16ptid langre dn 1 ar medan kortfristiga har en
|6ptid kortare dn 1 dr. Limnade utdelningar redovisas som skuld
efter det att bolagsstimman godként utdelningen. Leverantérs-
skulder och andra rérelseskulder har kort férvantad I6ptid och
varderas utan diskontering till nominellt belopp. Leverantdrsskulder
ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har férvarvats
frén leverantorer i den I6pande verksamheten. Leverantorsskulder
klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller inom ett ar
eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna ar
lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Leverantors-
skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till
anskaffningsvarden med tillimpning av effektivrantemetoden.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla
hyresintakter, vardestegring eller en kombination av dessa. Initialt
redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inklu-
derar till forvérvet direkt hanférbara utgifter och lanekostnader.
Forvaltningsfastigheter redovisas enligt verkligt vardemetoden. Det
verkliga vardet baseras pa interna varderingar som vid behov stdms
av med utomstaende, oberoende varderingsman. Verkliga varden
baseras pa marknadsvérden, vilket &r det bedémda belopp som
skulle erhdllas i en transaktion vid vérdetidpunkten mellan kunniga
parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av
att transaktionen genomférs efter sedvanlig marknadsféring dar
bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.
Savil orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas i
resultatrakningen. Varderingarna gors en gang per ar.

Intdkt av fastighetsforsiljningar redovisas normalt pa tilltrades-
dagen om inte risker och forméner vergatt till kdparen vid ett
tidigare tillfélle. Kontrollen over tillgdngen kan ha dvergatt vid ett
tidigare tillfélle an tilltrddestidpunkten och om sa har skett intakts-
redovisas fastighetsférsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
bedémning av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats
mellan parterna betréffande risker och férméaner samt engagemang
i den I6pande forvaltningen. Dérutéver beaktas omstandigheter
som kan péverka affarens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/
eller képarens kontroll.

Om koncernen pabérjar en ombyggnation av en befintlig forvalt-
ningsfastighet for fortsatt anvandning som forvaltningsfastighet
redovisas fastigheten dven fortsattningsvis som férvaltningsfastighet.
Fastigheten redovisas enligt verkligt virdemetoden och omkilassifi-
ceras inte till materiell anldggningstillgdng under ombyggnadstiden.
Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet endast
om det dr sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som ar
forknippade med tillgdngen kommer att komma foretaget till del
och anskaffningsvardet kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt. Andra
tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de upp-
kommer. Avgérande for beddmningen néar en tillkommande utgift
laggs till det redovisade vérdet dr om utgiften avser utbyten av
identifierade komponenter eller delar dérav, varvid sddana utgifter
aktiveras.

Aven i de fall ny komponent tillskapats laggs utgiften till det
redovisade vérdet.

NEDSKRIVNINGAR

De redovisade virdena fér koncernens tillgangar, med undantag for
forvaltningsfastigheter, finansiella instrument och uppskjutna skatte-
fordringar, prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om ndgon sadan indikation finns
berdknas tillgingens atervinningsvarde. For undantagna tillgangar
enligt ovan prévas varderingen enligt respektive standard. Om

det inte gir att faststdlla vasentliga oberoende kassafléden till en
enskild tillgang skall tillgangarna, vid provning av nedskrivningsbehov,
grupperas till den lagsta niva dar det gir att identifiera vasentliga
oberoende kassafléden, en sa kallad kassagenererande enhet. En
nedskrivning redovisas nér en tillgangseller kassagenererande enhets
redovisade varde Gverstiger atervinningsvardet. En nedskrivning
belastar resultatrakningen.

Atervinningsvérdet pa tillgangar tillhérande kategorin laneford-
ringar och kundfordringar vilka redovisas till anskaffningsvarden
beraknas som nuvérdet av framtida kassafléden diskonterade
med den effektiva ranta som gillde da tillgingen redovisades
forsta gangen. Tillgdngar med en kort 16ptid diskonteras inte.
Atervinningsvéirdet pa 6vriga tillgdngar ar det hogsta av verkligt
varde minus forsaljningskostnader och nyttjandevardet. Vid berak-
ning av nyttjandevardet diskonteras framtida kassafléden med en
diskonteringsfaktor som beaktar riskfri ranta och den risk som ar
forknippad med den specifika tillgangen. For en tillgang som inte
genererar kassafléden som dr vésentligen oberoende av andra till-
gangar beraknas dtervinningsvardet for den kassagenererande enhet
till vilken tillgangen hor.

ATERFORING AV NEDSKRIVNINGAR

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas
till upplupet anskaffningsvirde aterférs om en senare 6kning av
atervinningsvérdet objektivt kan héanféras till en hindelse som
intraffat efter det att nedskrivningen gjordes.

&

KASSAFLODESANALYS

Kassaflédesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden,
vilket innebdr att resultatet justeras for transaktioner som inte
medfért in- eller utbetalningar under perioden samt fér eventuella
intakter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansie-
ringsverksamheten.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Ersdttningar till anstéllda redovisas i takt med att de anstéllda har
utfort tjanster i utbyte mot ersattning. Pensioner och andra ersitt-
ningar efter anstalining kan klassificeras som avgiftsbestamda planer
eller formansbestdmda planer. Samtliga bolagets pensioner utgérs
av avgiftsbestdmda planer, vilka fullgérs genom fortlépande utbetal-
ningar till fristdende myndigheter eller organ vilka administrerar
planerna. Forpliktelser avseende utgifter till avgiftsbestdimda planer
redovisas som en kostnad i resultatrdkning nar det uppstar.

AVSATTNINGAR

En avsdttning redovisas i balansrakningen nar koncernen har en
befintlig legal eller informell forpliktelse som en foljd av en intréffad
handelse och det ér troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser
kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt att en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras. Dér effekten av nér i tiden
betalning sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom diskon-
tering av det forvintade framtida kassaflodet till en rdntesats fore
skatt som dterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars
tidsvarde och om det ar tillampligt, de risker som &r férknippade
med skulden.

SKATTER

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomst-
skatt redovisas i resultatrakningen utom da underliggande trans-
aktion redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital
varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i 6vrigt totalresultat eller i
eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar, med tillimpning av de skattesatser som ar beslutade eller
i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor aven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas
enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i temporara
skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar
och skulder. Féljande tempordra skillnader beaktas inte: forsta
redovisningen av tillgangar och skulder som inte ar rérelseforvary
och vid tidpunkten fér transaktionen inte paverkar vare sig redovisat
eller skattepliktigt resultat. Vidare beaktas inte heller temporara
skillnader hanférliga till andelar i dotterbolag som inte forvintas
bli aterférda inom 6verskadlig framtid. Varderingen av uppskjuten
skatt baserar sig pa hur redovisade virden pa tillgangar eller skulder
férvantas bli realiserade eller reglerade. Det bokférda virdet pa
koncernens forvaltningsfastigheter antas realiseras genom forslj-
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ning i slutet av anvandningen. Skattesatsen pa vinsten dr den som skulle gilla pa en direkt forsiljning av
fastigheten som redovisas i koncernens rapport éver finansiell stéllning oavsett om koncernen skulle
strukturera forséljningen via avyttring av dotterbolag, vilket skulle kunna innebédra en annan skattesats.
Den uppskjutna skatten beraknas sedan utifran respektive temporara skillnader och skattekonsekvenser
som harroér fran atervinning genom forsaljning. Uppskjuten skatt berdknas med tillimpning av de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder nettoredovisas om dessa géller samma skatteverk.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag re-
dovisas endast i den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte ldngre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Nar forvarv sker av ett bolag utgér forvérvet antingen ett forvérv av rérelse eller forvary av till-
gang. Ett forvarv av tillgang identifieras om det férvarvade bolaget endast dger en eller flera fastigheter.
Till dessa fastigheter finns hyreskontrakt, men det finns ingen personal anstélld i bolaget som kan
bedriva rorelse. Vid redovisning som ett férvéry av tillgdng redovisas ingen uppskjuten skatt.

Samtliga av Podium Fastigheter AB genomférda férvéry har klassats som forvarv av tillgdng varfor
ingen uppskjuten skatt redovisas hanforlig till fastigheter avseende dessa forvarv.

EVENTUALFORPLIKTELSER

En eventualférpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som hérrér fran intraffade handelser
och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osdkra framtida handelser eller ndr det finns ett
atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar troligt att ett
utfléde av resurser kommer att kravas.

NOT 2 Leasing

Leasingavtal ddr koncernen ar leasegivare. Hyresintakter i koncernen avser operativa leasingavtal vilka
inte har slutdatum utan I6per tillsvidare.

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Intdkter
Hyresintakter 108 611 99 118
Ovriga rorelseintikter 0 0 9 940 7376
Totalt 108 611 99 118 9 940 7376

LEASINGAVTAL DAR KONCERNEN AR LEASETAGARE

Koncernens leasingavtal bestar i allt vasentligt av tomtrattsavtal. Darutéver aterfinns ett antal mindre
leasingkontrakt som avser hyra av kontor samt leasing av bilar. Dessa leasingavtal har koncernen definierat
som avtal dar den underliggande tillgdngen har lagt varde.

For dessa avtal har det praktiska undantaget i IFRS 16 tillimpats vilket innebar att leasingavgiften
redovisas som en kostnad linjart ver leasingperioden i resultatrakningen och ingen nyttjanderattstillgang
eller leasingskuld redovisas i balansrakningen. Inga leasingavtal kortare an 12 ménader (korttidsleasingavtal)
aterfinns i koncernen. En nyttjanderittstillgang och en leasingskuld redovisas i balansrakningen hanforliga
till samtliga leasingavtal som inte definierats som avtal dar den underliggande tillgangen har lagt varde.

NOT 2 Leasing, forts.

TOMTRATTER OCH ARRENDEAVTAL

Tomtrétter och arrendeavtal betraktas som eviga hyresavtal och redovisas till verkligt varde. Nyttjande-
réttstillgingen kommer darmed inte att skrivas av utan vardet pa denna kvarstar tills omférhandling
sker av respektive tomtrattsavgald. Nyttjanderittstillgangar hanforliga till tomtrattsavtal utgér per
definition en del av forvaltningsfastigheternas vérde, koncernen har dock valt att redovisa dessa pa
separat rad i balansrakningen i posten ”Leasingavtal nyttjanderitt”. En langfristig skuld redovisas i
balansrakningen i posten "Leasingskuld” motsvarande virdet pa nyttjanderittstillgangen. Leasingskulden
amorteras inte utan vardet dr oférandrat fram till omférhandling av respektive tomtrattsavgald. Leasing
avtalen redovisas som nyttjanderatter respektive leasingskuld den dag som den leasade tillgingen

finns tillgdnglig for anvandning av koncernen vilket normalt sker pa tilltradesdagen for fastigheten. |
resultatrakningen redovisas kostnaden fér tomtréttsavgalder i sin helhet som en finansiell kostnad da
dessa bedéms utgéra ranta enligt IFRS 16.

REDOVISNINGSPRINCIPER FOR MODERBOLAGET

SOM TILLAMPAS FRAN 1 JANUARI 2019

Moderbolaget har i allt vasentligt leasingavtal avseende bilar. IFRS 16 tillimpas inte i moderbolaget utan
i stallet tillimpas RFR 2. | de fall moderféretaget ar leasetagare innebar det att leasingavgifterna redovisas
som en kostnad linjart éver leasingperioden. Kostnaden for leasingavtal redovisas i posten "Ovriga
kostnader”. Nyttjanderatten och leasingskulden redovisas sdledes inte i balansrakningen.

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Loptidsanalys
Forfall inom ett ar - - - -
Forfall inom 2-5 ar - - - -
Forfall senare dn 5 ar 20 600 20 600 - -
Totalt 20 600 20 600 - -

NOT 3 Specifikation av fastighetskostnader

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Driftkostnader 29 327 27 027 - -
Reparation och underhall 3909 5158 - -
Fastighetsskatt 2 628 2195 - -
Totalt 35 864 34 380 - -
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NOT 4 Forvaltningsfastigheter

NOT 5 Ersdttning till revisorerna

Koncernen

2025 2024
Ingdende verkligt varde 1656 500 1463 500
Forvary 91 397 51354
Investeringar i befintliga fastigheter 49 726 6 034
Forsaljningar 0 -
Vérdeférandringar 32977 135612

Utgaende verkligt virde 1830600 1656500
VARDERING AV FORVALTNINGSFASTIGHETER
Forvaltningsfastigheter redovisas i koncernens rapport éver finansiell stallning till verkligt virde och
vardeférandringarna redovisas i koncernens rapport 6ver totalresultatet. Fastigheternas verkliga
vdrde baseras pa externa varderingar. Verkligt virde ar det bedémda belopp som skulle erhallas i en
transaktion vid vdrdetidpunkten mellan kunniga parter som ér oberoende av varandra och som har ett
intresse av att transaktionen genomfors efter sedvanlig marknadsféring, dar bada parter forutsatts ha
agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.
Per bokslutsdagen har Podium Fastigheter AB genomfért en extern vardering baserad pé kassafléde-
analyser pa hela fastighetsbestandet. Varije fastighet varderas individuellt genom att nuvardesberakna
framtida kassafléden, dvs framtida hyresbetalningar minskade med bedémda driftsoch underhallsut-
betalningar samt restvirdet. Bedémda hyresinbetalningar samt drifts och underhallsutbetalningar har
harletts fran befintliga hyresintdkter, drifts och underhallskostnader. Kassaflédet marknadsanpassas
genom att beakta eventuella férandringar i uthyrningsgrad och uthyrningsnivaer séval som drifts och
underhallsutbetalningar.

Till grund for samtliga kassaflédeskalkyler har antagits en inflation om 2 procent.

HYRESINBETALNINGAR

Hyresutvecklingen bedéms folja inflationen med hénsyn tagen till gallande indexklausuler i kontrakten
under dess I6ptider. Da kontrakten I6per ut sker en bedémning om kontrakten anses bli forlangda
till radande marknadsniva samt att risken bedéms huruvida lokalen kan bli vakant. Vakanser bedéms
utifrdn gallande vakanssituation med en successiv anpassning till beddémd marknadsméssig vakans med
hansyn till objektets individuella forutsattningar.

DRIFTS- OCH UNDERHALLSUTBETALNINGAR
Vid bedémning av fastighetens framtida fastighetskostnader har utfalls och prognosmaterial samt
berdknade normaliserade kostnader anvants.

DIREKTAVKASTNING
Direktavkastningskrav och kalkylrdntor som anvands i kalkylen har harletts ur jamforbara transaktioner
pa fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av férrantningskrav ar lage, hyresniva, vakansgrad och

fastighetens skick. | tabell redovisas anvanda direktavkastningskrav och kalkylrantor.

Portfolj

Kalkylrantekrav for diskontering av framtida kassafloden, % 4,98-10,36
Direktavkastningskrav fér beddmning av restvarde, % 2,97-8,25
Medelvirde av direktavkastningskrav for bedémning av restvirde, % 5,55

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
R3 Revisionsbyra KB
Revisionsuppdraget 384 274 100 274
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget - - - -
Summa 384 274 100 274

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verk-
stillande direktorens forvaltning. Dessutom ingdr évriga arbetsuppgifter som ankommer pa bolagets
revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning
eller genomférandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter. Allt annat dr konsultation.

NOT 6 Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Medelantalet anstillda
Kvinnor 1 1 1 1
Man 9 9 9 9
Totalt 10 10 10 10
Loner, andra ersittningar och
sociala kostnader
Styrelse och VD 1705 2222 1705 2222
Ovriga anstillda 5011 3761 5011 3761
Ovriga sociala avgifter 1821 1247 1821 1247
Ovriga personalkostnader 931 138 931 138
Pensionskostnader for dvriga anstallda 164 183 164 183
Totalt 9 632 7 551 9 632 7 551
Avtal om avgangsvederlag eller andra férpliktelser finns inte.
NOT 7 Finansiella intdkter
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Ranteintakter 229 735 2 3
Rénteintakter, dotterbolag 1173 1136
Vardeforandring rantederivat 28 872
Summa 229 29 607 1176 1139
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NOT 9 Skatter, forts.

NOT 8 Finansiella kostnader Balans per Resutat 6ver Forvarv och Balans per
bolag resultat- avyttring av bolag
Koncernen Moderbolaget Koncern 2024-12-31 rikning bolag  2025-12-31
2025 2024 2025 2024 Férandringar av uppskjuten skatt
Réntekostnader 30179 41481 3 +  EehReiEEihady
Réntekostnader, dotterbolag och underskottsavdrag
N o Fastigheter -130 543 -9 986 -140 529
Réntekostnader, nirstdende bolag -104
Ovriga finansiella kostnader Underskottsavdrag
Summa 30179 -41 481 107 % Obeskattade reserver -6 732 606 -6 126
Totalt -137 275 -9 380 0 -146 655
NOT 9 Skatter NOT 10 Maskiner och inventarier
Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Aktuella skattekostnader (-)/skatteintikter (+) Ingdende anskaffningsvarde 3 669 3569 1987 2588
Aktuell skatt -2 392 -2 967 0 0 Inkop 1171 802 616 79
Summa aktuell skatt -2 392 -2 967 0 0  Forsdljningar och utrangeringar -750 -702 -680
Uppskjuten skattekostnad (-)/skatteintikt (+) Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4090 3 669 2603 1987
Uppskjuten skatt hanforlig till férandring 606 ngéende avskrivningar -2 683 -2 492 -1 830 -1 671
av obeskattade reserver Arets avskrivningar -395 -191 -97 -159
Uppskjuten skatt hanforlig till temporara skillnader -9 986 -27 881 Forsiljningar och utrangeringar -
Uppskjuten skatt vid férandring av Utgiende ackumulerade avskrivningar -3 078 -2 683 -1927 -1 830
underskottsavdrag Redovisat virde 1011 986 676 157
Summa uppskjuten skatt -9380 -27 881
Totalt redovisad skatt -11772 -30 847
Avstimning av effektiv skatt NOT 11 Finansiella anldggningstillgangar
Resultat fore skatt 53783 139819 -4 020 -16 457 - N o ] ] .
Skatt enligt gillande skattesats for 11079 28803 ) 339 ﬁZ miljoner kronor har tidigare erlagts"sotn handpenr?mg till Peab i saf'nband meld att' Podium Fast|g-n
moderbolaget 20,6% (20,6%) eter tecknat avtal med Peab om att férvarva en fastighet med 108 lagenheter i Eskilstuna genom sa
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intikter 0 _ kallat ”Forwalrd. Purchase”, efter uppgorelse mec? PEAB har l?.eloplpet !(viEtats. Af‘féiren har dock intel
Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader 692 1906 363 sllgtr?gl.erat's i sin helhet och bland koncernens finansiella anldggningstillgangar finns balanserade utgifter
) hanforliga till affaren.
Skatteeffekt av utnyttjade underskottsavdrag 0
Effekt av dndrad skatt 0
Redovisad effektiv skatt 11772 -30709 - 3027
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NOT 12 Kundfordringar

NOT 14 Eget kapital

Kundfordringar dr upptagna till det belopp som berdknas inflyta. Samtliga forfallna kundfordringar
6verstigande 30 dagar har bedomts individuellt avseende forlustrisk. Nedskrivningar gors for osikra
kundfordringar.

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Aldersférdelning kundfordringar
—-30 dagar 78 2279 73 10
31-60 dagar 313 63 5 -
61-90 dagar 187 97 - -
91 dagar— 2095 1157 - -
Summa 2672 3596 79 10

KUNDFORDRINGAR NETTO
2025 ars resultat for koncernen har belastats med 384 tkr (239 tkr) avseende konstaterade och befarade
kundforluster. Fordringarna ér kortfristiga till sin natur varfér redovisat belopp motsvarar verkligt varde.

NOT 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Forutbetalda driftkostnader - - - -
Ovrigt 1314 1512 571 530
Férutbetalda férsakringspremier 212 209 23 36
Summa 1526 1721 595 566

Forandring
Totalt | Totalt antal Kvotvirde Totalt
. Antal antal | utestaende per aktie-
Dag Manad Ar Haindelse Aktier aktier aktier  aktie, kr kapital, kr
12 Maj 1987 Startpunkt 1000 1000 1000 100 100 000
15 Sep 2023 Split 10 000:1 9 999 000 10 000 000 | 10 000 000 0,01 100 000
3 Jun 2025 Nyemission 225000 10225000| 10225000 0,01 102 500

AKTIEKAPITAL
Aktiekapitalet bestdr av 10 225 000 aktier fordelat pa 10 000 000 A-aktier och 225 000 B-aktier med
kvotvarde 0,01 kr. Aktiekapitalet uppgar pa balansdagen till 102,5 tkr. Aktierna ar fullbetalda.

BUNDET OCH FRITT EGET KAPITAL (MODERBOLAGET)

Enligt aktiebolagslagen utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart)
eget kapital. Till aktiedgarna fir endast utdelas s& mycket att det efter utdelning finns full tackning for
bundet eget kapital i moderbolaget. Vidare far utdelning endast ske om det ar férsvarligt med hansyn
till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet och
koncernens konsolideringsbehov, likviditetsbehov och stéllning i 6vrigt. Fritt eget kapital inklusive arets
resultat uppgick i moderbolaget till 107 267 (76 939) tkr vid drets slut. Utdelning foreslas av styrelsen
och beslutas av arsstimman.

BALANSERADE VINSTMEDEL | KONCERNEN

Balanserade vinstmedel avser intjanade vinstmedel i koncernen sedan verksamheten startade. Koncer-
nens balanserade vinstmedel, inklusive drets resultat om 38 504 tkr (100 708), uppgick vid arets slut till
746 206 tkr (681 853).

SUBSTANSVARDE NAV

Substansvérde kan beraknas pé ling och kort sikt. Langsiktigt substansvarde utgar fran balansrdkningen
med justering for poster som inte innebar ndgon utbetalning i nértid, sésom i Podium Fastigheter fall
uppskjuten skatteskuld. Detta innebdr att eget kapital enligt balansrakningen ska tillforas ytterligare
146 655 tkr (137 275).

UTDELNING
Styrelsen framlédgger till arsstimman férslag om utdelning. Arsstimman beslutar i enlighet med Aktie-
bolagslagen om utdelning. Styrelsen foreslar till arsstamman 2026 att ingen utdelning skall ske.

EGET KAPITAL
Forandring av eget kapital finns specificerat for koncernen respektive moderbolaget i anslutning till
balansrakningarna.

Ji



Inledning

Strategisk inriktning &
verksamhet

Hallbarhet
Finansiering

+ Formell arsredovisning
Forvaltningsberittelse
Risker och riskhantering
Finansiella rapporter

» Noter
Styrelse

PODIUM

Arsredovisning 2025

NOT 15 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Foretaget har med styrelsen diskuterat utvecklingen, valet och upplysningar avseende koncernens
viktiga redovisningsprinciper och uppskattningar samt tillimpningen av dessa.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

For viktiga antaganden och bedémningar i samband med vardering av férvaltningsfastig heter se not 4,
Forvaltningsfastigheter. Koncernen redovisar sina fastigheter enligt metoden verkligt varde vilket innebar
att vardefoérandringar redovisas i resultatrakningen. Resultatet kan darfor paverkas vasentligt.

KLASSIFICERING AV FORVARV
Redovisningsstandarden IFRS 3s regel om klassificiering av forvarv som rérelseforvary eller tillgangsfor-
varv utgar fran att en individuell beddmning méste goras av varje enskild transaktion.

NOT 16 Finansiella risker och finanspolicies

FINANSPOLICY

Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses ranterisk, likviditetsrisk, refinansieringsrisk, prisrisk och kreditrisk. Finanspolicyn anger
riktlinjer och regler for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststaller ansvarsférdelning och
administrativa regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver styrelsens godkannande. Finansiella
transaktioner skall genomféras utifran en bedémning av koncernens samlade behov av likviditet,
finansiering och rénterisk.

KAPITALRISK
Koncernens mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga koncernens férmaga att fortsatta sin verk-
samhet, sa att den kan fortsitta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter.
For att uppritthalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen féridndra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller silja tillgingar for att
minska skulderna.
P4 samma sdtt som andra foretag i branschen bedémer koncernen kapitalet pa basis av skuldsatt-
ningsgraden.
Detta nyckeltal berdknas som rantebarande nettoskuld dividerad med fastigheternas marknadsvarde.
Nettoskuld berdknas som total upplaning (omfattande posterna Kortfristig upplaning och Lang-
fristig upplaning i Koncernens balansrdkning) med avdrag for likvida medel.

Skuldséttningsgraden per 31 december 2025 respektive 2024 var som foljer:

2025 2024
Total rdntebarande 874 453 808 133
Avgar: likvida medel 14 751 45 869
Nettoskuld 859 702 762 264
Marknadsvarde fastigheter 1830600 1656500
Skuldsattningsgrad, % 47,0 46,0

NOT 16 Finansiella risker och finanspolicies, forts.

BERAKNING AV VERKLIGT VARDE
Per bokslutsdagen ar inga finansiella skulder virderade till verkligt varde via resultatrakningen.

REFINANSIERINGSRISK

Med refinansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan dterfinansiera sig i framtiden eller endast till
kraftigt ©kade kostnader. Koncernen har idag inga skriftliga kreditldften, utan arbetar kontinuerligt med
att uppta nya lan och omférhandla befintliga lan.

LIKVIDITETSRISK

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel for att kunna fullflja foretagets
betalningsitaganden. Styrelsen kan oaktat ldngsiktigt mal besluta om tillfélligt 6kad likviditet till exempel
vid 6kad beredskap for storre affarer. Per bokslutsdagen uppgick likvida medel till 14 751 tkr (45 869).

RANTERISK
Med rénterisk avses risken for fluktuationer i kassafléde och resultat till féljd av férandringarna i rante-
nivaer.

Den faktor som framst paverkar ranterisken &r rantebindningstiden. Lang rantebindningstid
innebdr en forutsdgbarhet i kassaflédet men det innebdr oftast ocksa hogre rantekostnader. Koncernen
hanterar ranterisk i enlighet med géllande finanspolicy.

UPPLANING, FORFALLOSTRUKTUR OCH RANTOR

Vid arets utgidng hade koncernen bindande laneavtal till kreditinstitut om sammanlagt 874 453 tkr.
Kreditavtalen utgérs av bilaterala avtal med svenska banker. Netto rantebarande skulder efter avdrag
for likviditet om 14 751 tkr uppgick till 859 702 tkr. Med hinsyn tagen till den korta kreditbindningen
s& motsvarar bokfoérda virden pé de langfristiga lanen verkligt varde. Samtliga lan dr mot stallande av
pantbrev i fastighet.

Réntebdrande skulder 4r i huvudsak formellt kortfristiga men till sin karaktar langfristiga, da de
I6pande forlangs. Som kortfristiga rantebarande skulder redovisas ett drs avtalad amortering. Samtliga
kreditavtal innehaller sedvanliga uppséagningsvillkor med I6pande 12 manaders forlangning. Den genom-
snittliga rantan inklusive rantederivat uppgick per bokslutsdagen till 3,4% (4,6). Den genomsnittliga rante-
bindningstiden inklusive rantederivat var vid samma datum 0,8 ar (3 man). Andelen ldn med ranteforfall
under kommande 12-manaders period uppgick till 100% (100). Vid en omedelbar 6kning av marknads-
rantan med en procentenhet och antagande om oférandrad laneportfélj skulle rantekostnaderna ¢ka
med 3,8 mkr (8). Vid utgangen av 2025 ar 56% av det totala linebeloppet sikrat med rantederivat.

LOPTIDSANALYS FINANSIELLA SKULDER

Kassaflodet per ar avseende finansiella skulder vid antagande om nuvarande storlek pa koncernen. Kassa-

flédet avser rantekostnader, amorteringar, leverantdrsskulder och reglering av 6vriga finansiella skulder.
Finansnettot har berdaknats utifrdn koncernens genomsnittliga ranta med avdrag for rdnteintakter.
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NOT 16 Finansiella risker och finanspolicies, forts.

K 0-3 AR 4-5 AR 6-7 AR >8 AR " " ] moo
20951731 NOT 17 Réntebirande skulder till ndrstdende
Inledni . o
B Forfallostruktur lan 823 597 50 856 For skulder till narstaende finns inga faststallda amorteringsplaner.
Strategisk inriktning & Leverantorsskulder 4279
verksamhet Kundfordringar 2672 " o e
HAlarhet Summa 830 549 50 856 0 o NOT 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
. e 2024-12-31 Koncernen Moderbolaget
3 ge
SEE Forfallostruktur lan 30 251 20 167 20 167 737 548 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
+ Formell drsredovisning Leverantorsskulder 6 652 - - - Upplupna driftkostnader 2 007 1905 -
Forvaltningsberittelse Kundfordringar 35% - - - Upplupna rintor 2102 2614 i -
Risker och riskhantering Summa 40 499 20 167 20 167 737548 Farutbetalda hyresintikter 14 10 237 -
Finansiella rapporter Moderbolaget 0-3 AR 4-5 AR 6-7 AR >8 AR Upplupen semesterskuld 928 803 928 803
* Noter Summa 5051 15 559 928 803
S 2025-12-31
4 Forfallostruktur lan
Leverantorsskulder 1076 . o
: NOT 19 Stdllda sdkerheter
Kundfordringar 79
Summa 1154 o o 0 Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Férfallostruktur 1an - - - - Fastighetsinteckningar 932222 854 024 -
Leverantdrsskulder 2018 - - - Foretagsinteckningar 4 300 4300 3500 3500
Kundfordringar 10 - - - Summa 936 522 858 324 3 500 3500
Summa 2028 0 0 0

NOT 20 Inkdp och forsdljning mellan koncernforetag
MODERBOLAGET

| moderbolaget avser 100% (100) av omsattningen forsaljning till koncernféretag.
| moderbolaget avser 0% (0) av kostnaderna fran koncernféretag.

NOT 21 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget

2025 2024
Erhallna koncernbidrag 10 700 12582
Ldmnade koncernbidrag -900 -800
Avsittning till periodiseringsfond 6 550 3 000
Summa 16 350 14 782
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NOT 22 Andelar i koncernféretag NOT 23 Fordringar hos koncernféretag

Inledning

Dotterbolag Posten avser fordringar pa ett flertal av dotterforetagen.
Strategisk inriktning & Kapital- Réstritts- Bokfort
verksamhet andel, % andel, %  virde Org. nr. Site
Hallbarhet Fastighetsbolaget Bergshamrahusen AB 100 100 21984 556742-6035 Stockhom NOT 24 Skulder till dotterforetag
Fastighetsbolaget Degerforshusen AB 100 100 12144 556792-4013 Stockholm . ) . e . .
Finansiering Fastighetsbolaget Drottning Kristina KB 100 100 60624 969632-0408 Stockholm oF skulder till dotterforetagen finns inga faststallda amorteringsplaner.
+ Formell arsredovisning Fastighetsbolaget Filipstadshusen AB 100 100 100 556846-3409 Stockholm
orvalminesherateise Fastighetsbolaget Hallstavikhusen AB 100 100 100 556777-2545 Stockholm NOT 25 Eventuella fé')rpliktelser
Risker och riskhantering Fastighetsbolaget Grindhusen AB 100 100 50 559136-1570 Stockholm
R — Fastighetsbolaget Lidingdhusen AB 100 100 102 653 559103-5810 Stockholm Moderbolaget 2025 2024
- Fastighetsbolaget Norrtaljehusen AB 100 100 50 556952-8564 Stockholm Borgen for dotterbolag 874 453 808 133
Styrelse Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB 100 100 22000 556719-1407 Stockholm Summa 874 453 808 133
Fastighetsbolaget Vasteras Park KB 100 100 34155 969681-6769 Stockholm
Fastighetsbolaget Vastmanlandshusen AB 100 100 1550 556800-3288 Stockholm
Fast?ghetsbolaget Vfignmakaren 8 AB 100 100 48170 556970-6129 Stockholm NOT 26 Koncernuppgifter
Fastighetsbolaget Vinkelhaken 5 AB 100 100 63494 556970-6111 Stockholm
Fastighetsbolaget Kabinbanehusen AB 100 100 25 559301-4268 Stockholm  Podium Fastigheter AB 4r dotterféretag till Podium AB, 559515-3338, med site i Stockholm.
Fastighetsbolaget Mélarstrandshusen AB 51 51 9 666 559265-7950 Stockholm Podium AB &r i sin tur ett privat foretag som &gs av Gardsnds Forvaltning AB, 559125-6770 som
Fastighetsbolaget Svedalahusen AB 100 100 5500 556475-8935 Stockholm  ags av styrelseledaméterna i bolaget. Inga andra agare finns i koncernen. Moderbolaget upprattar
Fastighetsbolaget Granenhusen AB 100 100 25 559439-2788 Stockholm  koncernredovisning,
Fastighetsbolaget Gredbyhusen AB 100 100 20157 559439-4867 Stockholm
Fastighetsbolaget Upplandshusen AB 90 90 24000 559062-0158 Stockholm : s o
Fastighetsbolaget Rimbohusen AB 100 100 1025 559500-1123  Stockholm NOT 27 Transaktioner med ndrstaende
Fastighetsbolaget Karstahusen AB 100 100 9025 559500-1115 Stockholm  Det finns, utéver transaktioner med ledande befattningshavare (not 6) samt transaktioner med
Summa 436 497 koncernbolag (not 20), inga andra transaktioner med nirstdende parter. Skuld till nirstdende bolag,
(not 17).
Moderbolaget 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 398778 372 009
Inkop 31376 20 670
Forsaljning andelar 0 0
Lamnade aktiedgartillskott 2 505 752
Aterbetalda aktiedgartillskott - -
Andel av resultat i kommanditbolag 3838 5347
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 436 497 398778
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NOT 28 Finansiella instrument

Koncernen Kund- och Skulder vdrderade till verkligt Ovriga Redovisat Totalt verkligt
2025-12-31 lanefordringar vdrde via resultatrakning finansiella skulder vdarde summa vdarde
Andra langfristiga fordringar

Fordringar hos intresseféretag

Kundfordringar 2672 2672 2672
Summa fordringar 2 672 0 0 2672 2672
Léangfristiga rdntebarande skulder 863 118 863 118 863 118
Kortfristiga rantebdrande skulder 11335 11335 11335
Leverantorsskulder 4279 4279 4279
Summa skulder 0 878 732 0 878 732 878 732
Koncernen

2024-12-31

Andra langfristiga fordringar 10 144 10 144 10 144
Fordringar hos intressefretag 0 0 0
Kundfordringar 3596 3596 3596
Summa fordringar 13 740 0 0 13 740 13 740
Léngfristiga rdntebarande skulder 798 050 798 050 798 050
Kortfristiga rantebdrande skulder 10 084 10 084 10 084
Leverantorsskulder 6 652 6 652 6 652
Summa skulder 0 814786 0 814 786 814 786
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NOT 28 Finansiella instrument, forts.

Moderbolaget

Kund- och

Skulder varderade till verkligt

évriga

Redovisat virde

Totalt verkligt

2025-12-31 lanefordringar vdrde via resultatrakning finansiella skulder summa virde
Andra langfristiga fordringar - - - - -
Kundfordringar 79 - - 79 79
Fordringar koncernféretag 86 942 - - 86 942 86 942
Summa fordringar 87 020 0 0 87 020 87 020
Langfristiga rantebdrande skulder - - - - -
Ovriga langfristiga rantebarande } B ) : )
skulder

Skulder koncernféretag - 409 931 409 931 409 931
Kortfristiga rantebdrande skulder - - - -
Leverantdrsskulder - 1076 - 1076 1076
Summa skulder 0 411 007 0 411 007 411 007
Moderbolaget

2024-12-31

Andra langfristiga fordringar - - - - -
Kundfordringar 10 - - 10 10
Fordringar koncernféretag 81217 - - 81217 81217
Summa fordringar 81227 0 0 81227 81227
Langfristiga rantebdrande skulder - - - - -
Ovriga langfristiga rantebarande

skulder - - - - -
Skulder koncernforetag - 373058 373 058 373058
Kortfristiga rantebirande skulder - - - - -
Leverantorsskulder - 2018 - 2018 2018
Summa skulder 0 375076 0 375076 375076
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Per BERGGREN Jonas NYMAN Nils NYMAN Kjell JANSSON
Ordférande Ledamot Ledamot Ledamot
Fodelsear

1959 1966 1964 1958

Invald ar

2022 2019 2022 2022

Ovriga styrelseuppdrag

Ledamot i Tingsvalvet Fastighets AB,  Gérdsnds Forvaltning AB och andra  Ordférande i Astrid Lindgrens Ledamot i Hissmekano AB, Kall-

Kliva AB och Fondamentor AB bolag i Gardsnaskoncernen, Gronskar Vimmerby AB och Astrid Lindgren AB  berga Mark AB, Ankarbulten AB
Gruppen AB och andra bolag i Grén-  samt ledamot i Gardsnés Forvaltning AB  och Furuhdjden Fastigheter AB
skdrkoncernen, NJN Group AB samt  och Grénskar Gruppen AB

Aquaticus AB
Ordinarie sysselsattning
Agare av Brisas Invest AB VD Gérdsnds Forvaltning AB och Koncernchef Astrid Lindgrengruppen  Styrelseuppdrag

Podium Fastigheter AB
Erfarenhet
Tidigare vd fér Hemso Fastighets AB, 40 ar som bolagsutvecklare, VD, 30 ar i ledande befattning inom Astrid Ledande befattningar inom bygg-
Jernhusen AB och Drott Kontor AB,  styrelseledamot, styrelseordférande Lindgrengruppen, civilingenjor Teknisk och fastighetsbranschen sasom
ledande befattningar inom Fabege AB  och radgivare inom fastighets- Fysik KTH samt civilekonom Handels- VD fér Besqab AB och VVS-
(publ) och Skanska Fastigheter Stock- branschen och svensk Industri hogskolan i Stockholm foretagen, chefsekonom pa
holm AB samt styrelseordférande och Sveriges Byggindustrier samt sty-
ledamot i Castellum AB relseuppdrag inom samma sektor.
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